Sermaye Piyasas) Kuralu’na yapilan bagvuru incelenmekte olup, Isbu Ozet
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan henilz onaylanmamigtir. Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun onayimi takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir,




VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu 6zet, Sermaye Piyasast Korulo (Kural)’nea .../ /..., tarthinde onaylanmgter,

Ortakligmzin toplam 20.000.060.000 TL tutarndaki ibra¢ tavan kapsamndaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 300.000.000 TL kismizmm satisina iliskin ézettir,
Hatka avz edilecek kira sertifikalarma fazia talep gelmesi duramunda halks arz tutan
450.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmass, dzette yer alan bilgilerin dojiru oldujunun Kurulea tekeffilii
anlannna gelmeyecegi gibi, séz konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet cer¢evesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihragoimn
for kullamesmmdan yapian tahsilatlan yativimedara akearma  yiikiimbiligt, fon
Kallagreasinin ihragerya olan Gdeme ylikiimliilligii ile fon kullanicisinmn ikrageiya kars
temerrildi halinde ihra¢coimn Kira Sertifikastoa dayanak olugturan varbklar ve haklar
paraya gevirerek yatuwtmcellara aktarma yitkiimbisligii, Karni veya herhangi bir kamu
kuraluse tarafindan garanti albna abmmamastir. Aymca halka arz edilecek kira
sertifikalarmm fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya dz onay yetkisi
yoktur.

Bu dzet, ihraggr bilgi dokiimam ve sermaye piyasast araci notu ile birlikte gegerii biv
fzahname olusturur ve iliragen bilgi dokitmam ve sermaye piyasas: arac notunda yer alan
bilgilerin Ozetini icerir. Bu nedenle, Ozet izahnameye giris olarak okunmal ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatinm kararlart ihrager bilgi dokiimani, sermaye
piyasast arael notu ve dzetin bir biitiin clarak degerlendirilinesi sonucu verilmelidir,

Bu tzet ile birlikte incelenmesi gereken fhrage bilgi dokiimany 31/10/2022 tavihinde
ortakiifimizin woww.vakifvarlikkivalama.com.ir, fon kunlianicrsimin
www. vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakif Yatris Menlkul
Deperler A.5.'nin www.vakifyatirim.com.tr adresli infernet siteleri ile Kamuyu
Aydmmlatma Platformu (KAPY nda (kap.org.tr), thrages bilgi dokiiman gilncelleme metni
ve sermaye piyasast arael  notu  ise wdinidiin tavihinde  ortakh@imizin
www.vakifvarlikkiralama. com.tr, fon kullamcsinm www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda  safisg aracahk  edecek Vakef  Yaturom  Menkal  Deferler A8 nin
www, vakifyativim.com.tr advesli internet siteleri ile Kamuyn Aydmiatma Platformu
(WAP)'nda (kap.org.tr) yaymmlanmistr. Aynea basvuru yerlerinde incelemeye aqk
tutulmaktadir,

fzahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhy, yamlticr ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zarvarlardan ihra¢et serumludur, Zarann ibhraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agtkea belli olmasy halinde; ihragq, ihraca
aracibk eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullamersimim yonetim kurulu diyeleri
kusurlarima ve durumun gereklerine gove zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6lciide
sorumludur, Anecak, izalinameyi olusturan difer belgelerie birlikte okundufu takdirde
dzetin yamliicl, hatali veya futarsiz elmast durumu haric olmak fizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuoki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,

derecelendirme ve degerteme kuraluglan gibi izabhnameyi olusturan belgelerde yer almak
fizere hazirlanan raporlan hauvlayan kisi ve kurumlar da hazseladikian raporlarda yer
alan yanhs, yamiticr ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur,
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm
AS. Anonim $tr1(et

Aract Kuruny'Vakf Y.ﬂmm
Banka/ Vaksf Katlom/

Fon kullancisi/Kaynak Kurnlus/Ana Ortakhk
Banka

| Vakif Yatimm Menkul Degerler A.S,

Valaf Katilim Bankasi A5,

‘Borsa/ Borsa Istanbul Borsa fstanbul A.S.

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulugu
Grup Vakif Katilim ve Bagli Ortakliklarn
Thragey/ Vakif VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A.S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kira Sertifikas:

| edilen kira sertifikalan

Setmaye Piyasast Kurulu tarafindan
hazirlanmis 11-61.1 sayik  Kira
Sertifikalan  Tebligi kapsaminda ihrag

Kotasyon Yotlcr;;csl .

Borsa istanbul A. 8. Kotésycm Yonergesi

Kurul/ SPK sermaye Piyasast Kuralu

Merkez Bapkasr i Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast
SPKn 6362 sayih Sermaye Pivasasi Kanunu
SMMM | Serbest Muhasebeci Mali Milgavir

TL Tiirk Lirasi

Varlik Portféyil

Kira Sertifikast ihracma dayanak varlk
olarak kulanilacak her titrli Faizsiz
Bankacilik ilke ve Standartlari’na uygun
varlik ve haklar




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumlaluklarvmiz dahilinde ve grevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumly oldufumuz kisimiarda bulunan bilgilerin ve verilerin percege
aygun oldufuna ve Grette bu bilgilerin anlapumy degigtirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamast i¢in her tiirlé makul ézenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Ekullanicist
VAKIF KATILIM BANKASK A.S.
/'l4 Arahl 2022

Sorumlu Hdugu Ksuu:

U,.-‘.m!f}‘ \Dmfvﬁﬂ ;

OZETIN TAMAMI

Ihracar
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.
14 Aralik 2022

Sorumlu QOlduge Kisun:

&Em{?pm LY Wsen AR

OZETIN TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurujus
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

14 Arahk 2622
./ % uﬁ%mﬁ
L) I«Wf?‘”?”ﬁrﬂf www &”m AL OZETIN TAMAMI
Q};mk@r" TR Mw};w Yora |




2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

21F on kullamesst ve thraceinmm ticaret unvam

Fon . Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirkett
Kullantcis | !
L_wlimlmu'm;gl Vakif Varhk Kiralama Anonim Sirketi

2.2, Fon kullaniesst ve ithragennin hukuki statiisii, tabi oldugn mevzuat, fon kullanicss: ve
ikra¢omin kuruldugu itlke ile iletisim bilgileri

foews [ VakiVaik Kl A5

Hukuki Statiisii o | Anonim Sirket
Tabi Oldugy Yasal Mevzuat TiTC Kanunlart

l{uruldﬁﬁu Ulke | Tarkiye o

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul )

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 8003195
_lntemetA esi M\Azdvmw.vakif\ﬁﬂikkiralama.com.tr

Valaf Katthm Bankast A5

Hukuoki Statiisii | Anonim Sirket f

Tabi Oldudu Yasal Mevzuat 1.C. Kanunlar |
Kuruldugu Ulke Thrkiye | )
Merkez ve Fiiti Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bitytikdeniz Caddesi
Merkezi Ad"eﬁfmw No: 10 Umran.iye/]sgm?ul

Telefon ve Faks Numaralart | Tel: (0216) 800 55 35 - Faks: (0216) BOO 55 56
Internet Adresi | www.vakifkafilim.com.ir

Konuya iligkin ayrmbh bilgi ihracgr bilgi dokiimanumun 5.1.4 no’lu maddesinde yer
ahmaktader,

2.3. Fon kullameisinn ve faaliyet gosterdigi sektrii etkileyen Snemli egilimler

2023 yilinda yakinen takip edilecek baghca makroekonomik defigkenler arasinda Rusya-
Ukrayna arasindaki jeopolitik gerilimin seyri, kiiresel ve yerel enflasyon gistergelerinin
geligimi, kliresel merkez bankalarinin alacagit aksiyonlarnum gidisat ve resesyon beklentileri
yer almaktadir.

Bankacilik sektSrli igin yakindan takip edilecek yerel postergelerden en Snemlisi yerel
enflasyon gostergeleri olacaktr, 2022 yil Kasim ayinda TUFE yillik bazda %84.,39, yurt ici
UFE yiilik bazda %136,02 artig gostermistir. Titketici enflasyonundaki yiikseliste ulastirma,
gida ve alkolsilz igecekler ile ev egyast ana gruplan daha etkili olmaktadir. Uretici enflasyonu
tarafinda ise enerji maliyetlerinin sert yitkselis gdstermesinin bariz etkileri dikkat cekmektedir.
TCMB’ain 2022 yilimn Kasim ayina iliskin yayunladigs Piyasa Katilumcilan Anketi’ne gore
piyasa katihimeilarinin cari yilsonu titketici enflasyonu (TUFE) beklentisi %6806 seviyesinde




Konuya iligkin ayrmtil bilgi ihrager bilgi dokiimammin 82 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.4. Fon kultamcisimin dahit oldufu grup ve grup igindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanieis: otan Vakif Katilim’in sermayesinin tamanu Vakiftar Genel Midiiriigil (94699),
Bayezid Han-i Sani (I1. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han (I,
Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abduthamit Han-Evvel (Il. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakiflar Genel Miidtirligii’niin dahil oldegu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tlirk
Katilun Bankasi A.S. dir.

Vakif Katlum'in baglr ortakliklart olan Vakif VK8 ve Katihm VKS, yurt igi ve yurt iy kira
sertifikatanin ibrag etmek amaciyla kurulmus olan varhk kiralama sirketleridir.

Konaya iligkin ayrintth bilgi ibracer bilgi dokiimammm 7.1 no’lu maddesinde yer
atmaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iligkin ayrimtih bilgi theager bilgi dokiimaninn 9. bisliimiinde yer almaktadar.

2.6. Thrace bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlaring $art olusturan husustar haklanda ackiama:

Yoktur,
2.7. Secilmiy finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1. Thragerya iligkin secilmis finansal bilgiler

- (Stmels (Bagimsiz (Bagnms
Vakisf VK§ Ozet Bilango Vertleri bagimsiz g - e
-~ . denetimden denctimden
(TL) denetimden . i
gegmis) Begmis) geemis)
30 Frayiran 2022 31 Arahk 2021 | 31 Arahk 2020
Diinen varhkiar _2727.416.612 3.738.274.500 ¢ 3 052.394.416
Buran varhiklar - -
 Kisa vadeli yiiklimMliliikler 2.727352.293 3.738.224.519 3.052.344.435
Ozkaynaklar 64319 49.981 49981
Toplam kaynaklar 2.727.416.612 3.738.274.500 3.052.394 416
(Simirh Sumrh : .
Valaf VKS Ozet Gelir Tablosu bagunsiz h(ﬂElmSlZ (Ba@.l ke (Bagumsyz
I . . denetimden |denetimden
Verileri (TL) denetimden denetimden gecmis) gecmis)
........ egmiy) gegmig) ‘
30 Haziran 30 Haziran 31 Aralik 31 Arahik
2022 2021 021 | 2020
Hasilat | 208, 216.746 304.162.364 | 654.895.106 252.031. 732
Briit kar/(mmr) 100.000 - . -
19.117 . {262)
14.338 (262)
w/" i




2.7.2, Fon kullansessina iliskin secilmis finansal bilgiler

= N Surh Bagunsiz Bafimsiz Bagimsrz
Vakﬁ'f E::atllam Ozet Bilango Denctimden Denctimden Denetimden
Verileri Gecmis Gegmis Gegmis
(Bin TL) -
30.06.2022 31.12.2021 31.12.2020
Varhklar Toplamm 142.301.901 100.393.715 52.809.651
Toplanan Fonlar 102.011.288 73.622.958 16.564.184
Ozkaynaklar 14.870.314 8.621.964 4.799.628
. ‘ . Sl Bafimsiz | Sunirl Bagunaz Bagimsiz Bagimsiz
Vakif Katshm Ozet Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu Gegmis Geemis Gecmis Gegmig
(Bin TL)
30/06/2622 30/06/2021 31/12/2021 31/12/2020
Ticari Kav/Zarar 615.838 429.425 937.085 314.013
(Net)
Faaliyet Briit Kiirt 4.922.585 1.549.415 3.609.879 2.282.455
Met Faaliyet Kan 3.289.160 633.516 1.666.833 842.499
Dinem Net Kar 2.479.008 503.112 1.240.505 666.941

Fon kullanicisi, Vakif Katilim'in son finansal tablo tarilinden itibaren finansal duram ve
faaliyetlerinde 6nemtii olumsuz bir degisiklik olmadiFim beyan ederiz.

2.8. Thracei ve fon kullamiasinin ddeme gitcliniin degerlendiribmesi i¢in dnemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar haklnda bilgi

Fonr kullantcis: Vakif Katihm Bankasi A.$."nin kredi derecelendirme notlart Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir, Kredi devecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullametsimn  6deme ghiciintin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi asafidaki tabloda

ghriilmektedir.

Fitch

R:lﬂ::gs 72,09 2032 | 6072021 | 10.02.2002 | 10122021 | 2R093021 | 26022021 | 03112020 | ILILIONR | 3LOS2DLY | Son Deglyim
i

Uan | B B- Yend
Vadeli | {Gornias | (Gorman B 4} B ] it B+ B N il
v Megatif) Negatif) pitandirma
Kiga ‘

Vadeli B E] B B B B 1] B B Defigmud:
Y

Uaun B 5 Y s S A Yo
Vadeli | (Ganmdim: | {Gortlada: B BE- B Hi- pRp- Bi- BB Not bg!
FL Meatif) Megarif) - o “':'fmﬂ“
Kasi

Vidali B B 12epismed
TL




Finangal

R el
Kapisie b- b- b 0 b b b b- b- Notlandinmna
Mot
Deviet i . b b ) } i ) Yoeni
Crestegi Motlandirtia
AT T , - P R~ ,
Utusal AATu AALTurn AALTER AN(Tur) AA(Tur) Ad(Tar) AA{ Ty AA{Tur) Pleigmodi

Komuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dekiimanmimn 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9, Fon kullamewsinm grup icerisindeki difer bir sirketin yva da sirketlerin
faaliyetlerinden dnemii dlciide etkilenmesi durnmunda by husus hakknda bilgi

Fon kullamcisimin dihil oldufiu grup icerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketierin
faaliyetlerinden dolay:, fon kullameisinn dnembi digiide etkilenmesi durumunun 6z konusu
olmayacag diigliniitmektedir.

2.10. ¥on kullanicisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Ana Ortakhk Banka, katihm bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortakhik
Banka, esas olarak “6zel cari hesaplar’” “"katllma hesaplan’, “katilma hesaplan yatirim
vekéleti havuzlari™ adi attinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destedi, kir-zarar ortakhit yatiimu, finansal kiralama, mal kargihf vesaikin finansmani ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadr.

Konnya iliskin ayrinnli bilgl ibrage:r bilgi dokiimamimin 6.1 no’lu biliimiinde yer
atmaktadir.

2.11. Fon Kullanicis1 ve ihragemin yinetim hakimiyetine sahip ofanfann adi, soyads,
ticaret unvam, yonetim hakimiyetinin kaynaf

Fon Kullamcisinn paylar: arasinda imtiyvazli pay bulunmayip, ydnetim hikimiyelti Fon
Kullameisinin sermayesinin %99 una sahip olan kanun ile kurulmug kamu titzel kigisi Vakiflar
Genel Miduirligit' ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag Valaflar Genel Midirligi niin pay
ve pay miktandir,

Konuya iligkin ayriateh bilgi thrager bilgi dokiimanmm 12.4 no’lu maddesinde yer
aimakiadir,

2.12. Derecelendirme nota hakkinda bilgi

Uluslararasi derecelendirme kurutuse Fitch Ratings, 22/09/2022 tarihinde Vakif Kabilim'm
derecelendirme notlarim teyit etmistir,

Vakif VK S nin derecelendimme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hitkiimleri
Yoktur,

Konuya iligkin ayrmtilt bilgi sermaye piyasast arac: notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadir,

2.14, Garantdr haklundaki bilgiler

Yoktur.
Konuya iliskin ayrnntil bilgi sermaye piwszm ara notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir. it T e, Y.
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2.13, Yonetim kurolu ityeleri hakkmda bilgiler

Fon Kullanicisiun Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yinetim Kurulu
Uyeleri |
Adr-Soyad: | Girevi Seeildifi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Oztiirk ORAN Vonetim Karalu o5 3 202 31l
| Bagkan
Osman CELIK Genel Mudiir / Uye | 25.03.2022 BERQ
[lhan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 13yl
Mustafa 0 25.03.2022 | 3 Y |
ERDOGMUS ye !
Servet BAYINDIR | Uye [ 25.03.2022 3vik
| Burhan ERSOY Oye 25.03.2022 3Vl
fkram GOKTAS Uye 25.03.2022 3 Vil

Thragemun Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yinetinm Kurulu I"Iyeleri o -
Adi-Soyadi Giorevi | Secildigi GK Tarihi | Gérev Siiresi
Yénetim Kuruly
Sabri ULUS Bagkani | 28022022 3l
Yonetim Kurulu ,
79
Alpaslan OZEN Bagkan Vekili 28.02.2022 3V
Hitseyin Berat .
__HUL UT O | 28.02,2022 3 Y1l
Onder KAL ue U‘ye‘: 28.02.2022 IYil
Umut DEMIRAL | Bagimsiz Uye 28.02.2022 3 Y1

2.16. Bafimsiz denctim ve bagimaiz denetim kurulusu haklanda

Thracer: Vakif Varlik Kiralama A

Sorvmlu
Hesap Baguusiz Denetim ] Ortak .
Dinemi Sirketi Adres Basdenetginin Denetim Tiirl | Gordy
Adi Soyadi
Giiney Bagimuz Oriin Plaza, Ma‘rllalf
‘ X . MNo27 Kat: -5, Eski .
30.06.2022 Denetim ve Serbest Buyikdere Caddesi Ornur Smirh Bagimsiz Olunl
o Muhasebeei Mali ¥ 24398 ' Onal,SMMM Denetim iy
Musavirlik A3, Sariyer/Istanbu]
Giiney Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve Serbest No:27 Kat:1-3, Bski Emre Bagimsiz
31.12.2021 Muhasebeci Mali Buwkgfg ;éﬂddw’ Celik,SMMM Deneatim Olumiu
~ hiﬂsawrhk A Sanyer/stawbad | o+ 4
Gliney Bagmsiz Orjin Plaza, Maslak Emire Bagimsiz
3422020 | et vo Serbest | N0:27 Kat:1-3, Eskd Slik, SMMM Deneti
L e :‘Bﬂyukdere C'lddgﬁb,w“ ALl enetim
) f, /w" k WWW"




Muhasebeci Mali 34398 !
Milsavirlik A.S. _ Banyer/stanbul

Fon Kulamewst: Vakaf Katilim Bankast A.S.

Hesap Bafimsiz Sorumiu Ortak Denetim .
ﬁﬁnem ; [Penetim Adres Bagdenctginin Ady Tiiri Girily
Sirketi Seyadh
Giney
Bagimsiz Qrjn Plaza, Maslak
Denetim ve No:Z7 Kat:1-5, Eski Patena Ebra Yiicel Sl
30.06.2022 Serbest Bliytikdere Caddesi, SMMM ' Ragimsiz Olumiu
Muhasebeci 34398 ' [renetim
Mali Mitgavirlik Saryer/Istanbul
Giilney
Bagunsiz Orjin Plaza, Maglak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Baumsi
31.12.2021 Serbest Bliylikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM Deht,mlimv Clumiu
Muhasebect 34398
Mali Mtigavirtik Sariyer/Istanbul
Giiney
Bafimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat: 1.5, Eski Damla Harman Bagimsiz
31122020 Serbest Bliytkdere Caddesi, ST:V!IIV;M ’ Denetim | Olumlu
Muhasebeci 34398 o
Mali Misavirlik Sarryer/istanbul
A,

3. IHRAC EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1 Thrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

450.000.000 TL nominal degere kadar artinlabilir ve 111 giin vadeli Yénetim Séziesmesine
Dayali kira sertitikas ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrmtir bilgi sermaye piyasast aract notunun 4. biliimiinde yer
almaktadir.

3.2, Kira sertifikalarinm hangi para bivimine gore ihrag edildigi hakkonda bilgi
Kira sertifikalar: Tirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3, Halka arz edilecek kira sertifikalan izerinde, Kira Sertifikaswnin devir ve tedavitliinii
kysitlayier veya Kira Sertifikasin alanjarin baklarim kellanmasima engel olacak kayitlarn
bulunup bulunmadigma iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertitikas: Uzerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviili kisittayiey veya
kira sertifikasint alanlarin haklann kullanmasina enge! olacak herhangi bir kayst yoktur.

3.4. Ihrag edilecek kira sertifikalarimmn yatirmaciya safladi@ haklar, ba hakiarm
kullanun esaslar ve bu haklara iliskin kisiflamalar ile derecelendivine notlar;

Kira Sertifikalan kapsamunda Yatinimetlar'm sahip oldugu haklarmn dayanagi, SPKn md.61
¢ergevesinde Vakif Katilim tarafindan VK§ lehine Kira Sertifikass Ihrag Programi Temel




Hilkilm ve Kogullan sozlesmesi kapsamunda yonetilecek Varlik Portfdyit ile ihracin
ger¢eklegmesi igin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir,

Vaksf VK§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarimm getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Odemesi ile birlikte bir defada 6denecektir,

Konuya iligkin ayrmbds bilgi sermaye pivasast aract notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
atmaktadir,

3.5. Getiri orani ve yatinmaellarz yapitlacak ddemelere iliskin esuslar:

a)

b)

d)

Getirt oram: %12-%20 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getirt Oranu;
piyasa sartlan (alternatif yatirim triinlerinin getiri oranlan, yatinmen istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatmm tavsiyesi ve VK onayiyla en gec talep toplama
tarihinden 1 ig giindl 6nce kesinlestirilerek K AP ta ilan edilecektir.

Kira sertifikasmm vadesi ve itfa plani: Kira sertifikalari 111 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VK$ tarafindan itfa tarihinde tek seferde ddenecektir.
VKS yatnimeilara Sdeyecefii Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katlim tarafindan
varlik portfoytiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile karstlayacakur. Itfa bedeli
ihrag tutanna esit olacaktir.

Geetirilerin ne zaman Gdenmeye baslanacad, son ddeme taribieriz111 gin vadeli
olan kira sertifikalari yatiruncilanina gelir donemi baslangi¢ tarihinden itibaren
asagidaki tarihlerde kupon ddemesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglan onaylanarak KAP *ta lan edilecektir.

Gelir Donemi Baglangie Tarihi 06.01.2023

Gelir Dagitemi ve Kira Sertifikas) Bedeli Odeme Tarihi 27.04.2023

Getiri  oranmm  belirlenmesinde esas ahnacak Olgiitler: Thrag edilecek kira
sertifikalanmn getiri orani, piyasa kosullart deferfendirilerek ve Vakif Yatirim’m
tavsiyesi ve VK§ onayiyla ile en ge¢ talep (oplama tarihinden bir is glinit Snce
kesinlegtirilerek KAP *ta ilan edilecektir,

Halka arz edilecek kira sertifikatarmn yilhik getiri orany; %12-2620 arasinda bir
Beklenen/Tahmini K4r oran verilecektir. Yillik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa
gartlart  (alternatif yattrun  firlinlerinin - getih  oranlan, yatinmer igtahi,  vb)
degerlendirilerek Vakif Yatiim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is giini dnce kesinlestirilerek KAP “ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumbulugu azami olarak Thrag Tutar: ve
Beklenen/Tahmini Kér ile siurhdir. Stipheye mahal vermemek adina, Banka’run
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidit Portfdy Borglulan ile Yatirnm Borglularimn
borg ve ylikitmliiliklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TRK
m.128 kapsanunda liglincii kiginin eylemini taabhilt niteliginde olup; Portfoy Borglulan
ve Yatmim Borglulanimin tiim borg ve yiikimliklerini yerine getirmis obmasmna,
Banka'min da Islem Soézlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yikiimliklerini
cksiksiz yerine getirmesine rafmen beklenen/tahmini kirin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka'min sorumlufugn bulunmamaktadir, Iglern
sbzlegmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimltiliklerini yerine getirdifini ve
beklenen/tahmini kirin elde edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadigm ispat yitki liigka‘ ya aiftir,
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3.6, Kira Sertifikalarimin borsada islem gbrmesine iligkin esaslay ile islem gorme taribilert:

thrager tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalanmin, BIAS Kotasyon Yénergesi
gercevesinde Borsa [stanbul A.$. nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP*ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci Is gilnfinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araclan Pivasasi
Kesin Alum Satim Pazar’nda islem gdmmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermayc piyasast aract notunun 6.1 no’ln maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI
4.1. Fon kullameisi ve ihragoimn Kirs sertifikatarina iliskin yiktmliiliiklerini yerine
getirme glicling etkileyebilecek riskler

4.1.1. Thragemm Kira Sertifikasmna iligkin yiikiimliliiklerini yerine getirme giiciini
etkiteyebilecek riskler:

VKS ybnetim kurulu diyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmast ve VKS nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas sahiplerine paylan oraminda 6denmesinden sorumiudur. Dolayisiyla
ihraggimin  yatirimcilara  gerceklestirecefii geri odemelerin, fon kullamcimin ihrageiya
gerceklegtirecefl Gdemelerin tam ve zamamnda yapilmasina bafh olacagindan, thracg
dogrudan fon kullamcisimn faalivetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aynt zamanda fon kullamc: kira sertifikas yoluyla toplamig oldugu fonlar degertendirirken
tistlendigi risklerden &tlirii beklenen getiriyi elde edememe durumu 56z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullamer kurulug ikame varhik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmetlann ihrage izerinden
alacaklan getii ve anapara Odemelerinin tam ve zamamnda yapilmasint  olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir,

Nihai olarak Varhik kirama girketleri milnhasiran kira sertifikasi ihrag etmek fzere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun gOrils verilen esas
stzlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faalivetle ufrasmayacags gibi
sahip oldupu varliklar ve haklar izerinde esas s6zlesmesinde izin verilenler harig olinak tizere,
tgiineit kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varbk kiralama sirketinin portfdylinde yer alan varbiklar ve haklar, ihragoimn
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi halinde dahi teminat amact
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklarirun tahsili amac
da dahil edilemez, aynica bunlar hakkinda ibtiyati tedbir karari verilemez,

Konuya iligkin ayrintili bilgi {brager Bilgi Notunun 4.1.1 no’lu maddesinde yer
almakéadir.

4.1.2. Fon kullamers: Kira sertifikalarina iliskin yiikismlilitkicrini yerine getirme giiciini
ctkiteyebilecck riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miigterisinin yapilan stzlegme gereklerine uymayarak yitkOmlilagtni kismen
veya lamamen zamanmda ifa edememesinden dolayr Banka’min maruz kalabilecegi zarar
thtimali olarak tammlanmigtie, Bu risk aym zamanda, karst tarafin mali duromundaki
bozulmanin neden olduBu piyasa deferi kaybint da igermektedir. Kullandan kredi riski tanimt
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango digi portfyler dahil edilmistir.
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4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degigiklikler nedeniyle Banka’min maruz
kalabilecedi zarar olasihi@ kur riski ile ifade edilmektedir,

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortakhik Banka’mn likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile pivasaya iliskin likidite
riskinden olusmaktadir,

Fonlamaya tligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin 6ngériilebilen ya da Sngdritlemeyen
tim nakit akigr gereksinimini, giinlik operasyonlart ya da finansal yapiyt etkilemeksizin
gerefince kargilayamamasi sonucu Ana Ortakbik Banka’nin zarar etme olasithfim ifade
etmektedir,

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinliin olmamasi veya agirt dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’'nmin herhangi bir pozisyonunu, piyasa fivatlarindan
kapatamaragi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecefi zarar olasithfim ifade
etmekiedir,

4.1.2.4. Kaldirag Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisivle Ana Ortakhk Banka’nin maruz Kalmas: multemel risklere
karg konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli setmaye bulunduramama olasthiguy ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka'nun 30 Haziran 2022 itibaniyla iic aylik ortalama tutartardan
hesaplanan kaldirag oram %8,95%ir (31 Aralik 2021: %7,38). Bu oran asgari oranin (ylizde iig)
iizerindedir.

4.1.2.5, Pivasa Riski:

Piyasa riski, bankamn bilango i¢i ve bilanco digt hesaplarda tuttugu pozisyon/portfiyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarmtn, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarimn degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tanunlanmighr. Banka’da piyasa riski icin kar pay1 oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecefii zarar olasilifint kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya bagarisiz i¢ slirecler, insantar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasihig olarak tammianmaktachr,

4.2.  Diger riskler:

Fon kullanictsimin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, titke riski, transfer riski, is riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve faizsiz bankactlik uyum riski olusmaktadr.

4.3. {brag edilecek kira sertifikalarma iligkin riskler hakkmdaki temel bilgiler

Kira Sertitfikas1 sahiplerinin Varhk Portfoyili diginda VK8’nin diger varliklan veya Valkaf
Kablim in varhtklan iizerinde dogrudan bir talep haklarn bulunmamaktadir. Yonetim
sézleymesine dayali ihraglarda Kira Sertifikas: sahiplerinin varhik porifdyiine yonelik bir talep
hakln da bulunmamaktadir. Ayni zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
ddemeleri gerektii pibi ifa etmez ise, Kira Sertifikas1 sahiplerine karst her birinin
yiikiimliiliklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava agilmasi 8z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal gartlar altinda masraflt ve zaman
alict olabilmektedir, Ote yandan fon kullanicisinin topladifs fontary degerlendirirken beklenen
getirlyl elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarinin likiditesi yatirnmeinin elinde
bulunan totara bagh olarak kisith olabllmuktlr
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Konuya Hliskin ayrintih bilgi ihrace bilgi dokitmammn 4’fincil, sermaye piyasas: arac
notunun ise 2'nei béliimiinde yer almaktadur,

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
5.1.

VKS, ihrager sifatiyla kira sertifikalarindan saglanacak fonu, Baglangi¢ Portfoy Varliklarmu
Vakif Katthm’dan temin etmek i¢in kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kueulus (fon
kutlameis) sifatiyla Kira Sertifikas: ihraciyla VKS tizerinden fon saglamig olacaktir,

Halka arzm gerekeesi ve halka arz gelivlerinin kullanun yerleri

Konuya iligkin ayrintil bilgi sermaye piyasas: araer notunun 3.2 no’le maddesinde yer
almaktadir,

3.2,

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar: 300,000,000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutart 450.000.000
TL’ye kadar artirtlabilecektir, 4 Ocak 2023 — 5 Ocak 2023 tarihlerinde 2 ig giinit stiresince talep
toplanacakiir.

Halka arza itiskin temel bilgiler

Bu halka arz “Sabit Getirl Oram “(sabit fiyatta talep toplama)” ile talepte bulunma yéntemi
kullanilarak gergeklegtirilmektedir. Bireysel Yatmmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirnmedar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarint belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yauromcilar 3 gruba ayrilmustardir: Yurt ic;i Bireysel Yatinmeilar, Yurt h;,i
Kurumsal Yatimmelar, Yurt Digi Kurumsal Yatinimeilar,

Kanuya iliskin aynuotih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almakeadir,

5.3, Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarimin thracinda Vakif Yatirim aract kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet
karsilifinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katihim, emir iletimine aracilik
faaliyetini ytriiten yatinm kurulugu olarak Valkaf Yatirim ile beraber talep toplayacaktir, Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kuram bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtids bilgi sermaye piyasast aracit notunun 3.1 no’la maddesinde yer

almakéadir,
5.4. Halka arzdan talepte bulunan yaterimatarin katlanacag maliyetler hakkmda
bilgi
Hesap Sermaye Flyasass ‘iat:':l“;:m“:‘g?g:? Dansy
Kuram Agma Aracimn MKK"yq l!resuh ‘:\r:ilsuz ! EFT Ucreti vam:_.,rf Diger
Dered Vigman Oereti o AT erem
Ueren
Musteriden
Vakif Yatirem - Saklayict Kurum . . T?Fa?l_’al_! k sudece yusal
IATTL+ . e Saklayict Kurum Taritisi olaralk
Menkout e Virmen tarifesi : . . Yoktur
Degetler AS BEMY vl anucakr Virman tariftss Yiizbinde 10+ alinmasi
Ve ’ uygulanacaktir. REMV gereken
masraflar alip
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