VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

Sermaye Piyasasi Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurulyneal{ i/ 2073

tarihinde onaylanmustir.

Ortakhgimizin toplam 20.000.000.000 TL tutarindaki ikra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 450.000.000 TL kismumin halka arzina iligkin
sermaye piyasast araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutar 675.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Sermaye piyasast araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasast araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araglarma iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi arac
notu ger¢evesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢ccinin fon kullanicisindan
yapilan tahsilatlart yatirimeilara aktarma yiikiimliligi, fon kullanicisimn ihragciya olan
odeme yiikiimliiligii ile fon kullamicisinm ihragorya karss temerritdii halinde ihraceinm
kira sertifikasina dayanak olugturan varliklar ve haklari paraya cevirerek yatirimeilara
aktarma yiikiimliiligi, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina
alimmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarimin fiyatimin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihrages bilgi dokiiman ve ézet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasina iliskin yatirim
kararlart ihragqi bilgi dokitmani, sermaye piyasast araci notu ve dzetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sorucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasast araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihrage1 bilgi
dokiimama 31/10/2022 tarihinde ortaklifimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon
kullamcisimin www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa araciik edecek Vakaf
Yatirnm Menkul Degerler A.S.’rin www.vakifvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.org.tr), ihraga bilgi dokiiman:

giincelleme metinleri 02.01.2023, 11/04/20PBve dzet ise 1L/04/2023tarihinde ortakhZmyzim.

www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamicisinin www.vakifkatilim.com.tr ves haika‘

arzda satiga  aracibk  edecek Vakif Yatinm Menkul Degerler A.§ >nin’
www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Piatformu
{(KAP)ynda (kap.org.tr) yaymmlanmstir. Ayrica basvaru yerlerinde mcelemeye ac;:k
tutulmaktadir. B

Izahnameyl olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yamltnct :

ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢t sorumludur. Zararmm ihraceidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihracgqy, ihraca
aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantdr ve fon kullanicisinin yénetim kurula

iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi . %,

lgiide sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi
izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve
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Kurulca 27/16/2022 tarihinde onaylanan ihracq bilgi dokiimani kapsaminda daha
dnce ihrag edilen kira sertifikalan toplam nominal 6.419.800.000 TL olup detaylara iligkin
bilgiler asagidaki gibidir.

i:;iia;ﬁn:g ihrag Tirii ::i&:::::::; Vadeé;ﬁ:nglg itfa Tarihi ISIN Kodu
Kira Sertifikasi | Nitelikli 200.000.000 02/12/2022 24/02/2023 TROVVRK22323
Kira Sertifikasi | Tahsisli 500.000.000 14/12/2022 10/03/2023 TRDVVRK32322
Kira Sertifikasi | Nitelikli 130.000.000 14/12/2022 10/03/2023 TRDVVRK32314
Kira Sertifikast | Tahsisli 600.000.000 30/12/2022 10/04/2023 TRDVVRK42313
Kira Sertifikast | Nitelikli 500.000.000 12/01/2023 12/04/2023 TRDVVRK42339
Kira Sertifikasi | Tahsisli 800.000.000 23/01/2023 28/03/2023 TRDVVRK32330
Kira Sertifikast | Halka Arz 300.000.000 06/01/2023 27/04/2023 TRDVVRK42321
Kira Sertifikasi | Tahsisli 2.189.800.000 07/02/2023 10/05/2023 TRDVVRK52312
Kira Sertifikast | Nitelikli 200.000.000 24/02/2023 17/05/2023 TRDVVRK52320
Kira Sertifikasi i Nitelikli 700.000.000 10/03/2023 16/06/2023 TRDVVRKG62311
Kira Sertifikasi | Nitelikli 300.000.000 22/03/2023 26/05/2023 TRDVVRK52338

Bu ihra¢ tavant kapsaminda Kurul tarafindan onaylanan tertip ihrac belgeleri
bulunmaktadir. Isbu onaylanan tertip ihraclarinmn, halka arz yoluyla gerceklestirilecek ...
kira sertifikasi ihra¢ tarihinden énce veya sonra tamamlanmas: planianmaktadwr.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

AS. Anonim Sirket

Arac1 Kurum/Vakif Yatirim Vakif Yatiim Menkul Degerler A S.

Banka/ Vakif Katihm/

F (?r?k Kullanicisi/Kaynak Kurulug Vakif Katilim Bankast A.§.

Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu

BDDK giarlﬁzlc;hk Dizenleme ve Denetieme
Yonetim sdzlesmesine dayali ihraclarda,
Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda belirlenen

Beklenen/Tahmini Kar ve portfOylin yénetilmesi neticesinde elde

edilip VK§’ye 6denmesi hedeflenen kin
ifade eder.

Beklenen/Tahmini Kar Qrant

Yonetim s6zlesmesine dayali ihraclarda
Beklenen/Tahmini Kar’'in belirlenmesinde
kullanilacak hedeflenen kir oranmim ifade
eder.

BIAS/Borsa/Borsa Istanbul Borsa Istanbu] A.S. Ay,
o Banka Faizsiz Bankacilik Dam§ma
Damgma Komitesi g
Komitesi .

Danmisma Kurulu

TKBB Danigma Kurulu’nu ifade eder

Faizsiz Bankacilik flke ve Standartlar:

Ihraca dayanak/temel teskil edebilecek
varhk ve haklann{:

faaliyet, islem, gelir,
degerlendirilmesi ile
siiresinsice uyulmas:

ihrag
gerekli

siire¢  “ve

belirlenen ilke ve standartlar ile alipan
genel nitelikteki kararlan ifade eder.

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiikiimleri ¢ercevesinde Katilim Bankalar:
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina  miigterilerine  finansman
saflamasina olanak tamyacak olan her
tiirldl finansman

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulugu

Hak Her bir ihraca konu varlikiar disindaki her
tiirlit hak
international  Securities  Identification

ISIN Number (Uluslararas: Menkul Kiymet
Tanimlama Numarasi)

Thragg/Vakif VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A S.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu /

olan ve| 77
uygulama, kapsam ve cergevesi Danigma . . =".>
Kurulu ve Danisma Komitesi tarafindan -~
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Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan
Kira Sertifikalan Tebligi/Teblig hazirlanan HI-61.1 sayil: Kira Sertifikalan
Tebligi
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan
. . . hazirtanmt HI-61.1 sayih Kira
Kira Sertifikas/Sertifika Sert:ﬁkalafl Tebligi kapsarrinda thrag
edilen kira sertifikalan
Kotasyon Yonergesi Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi
Kurul/ SPK Sermaye Piyasas: Kurulu
Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Sermaye Piyasasi Kanunu/SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankast A_S.
TBK Tiirk Borglar Kanunu
TFRS Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan
TL Tiirk Lirasi
TMSF Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu
Kira Sertifikas: Ihracina dayanak varlik
Varlik Portfoy olarak kullanilacak Faizsiz Bia'nliacﬂlk Ilke
ve Standartlanina uygun her tiirli varlik ve
haklar
YP Yabanci Para

IHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR .
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR .
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YOKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumlutuklarimiz dahilinde ve gbrevimiz cergevesinde bu sermaye
piyasast araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda

bulunan bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldufunu ve sermaye piyasasi araci
notunda bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin

her tiirlii makul 8zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicis:
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldufu Kisim:
23 Mart 2023
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarinm Yapilarma fliskin Riskler

Thraggr bilgi dokiimaninda belirtildigi tizere Vakaf VKS$ tarafindan ihrac edilecek ve Vakif
Katiim’m fon kullanicist olarak yer alacag: 20.000.000.000 TL’lik ihrac tavani kapsaminda
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglart tertipler halinde, ¢esitli vadelerde ve SPKn. I11-61.1
sayih Kira Sertifikalan Tebliginde ngoriilen kira sertifikas: tiirlerinden Yonetim Sozlesmesine
Dayali ihrag edilebilecektir.

Yonetim Sozlesmesine Dayali olarak gerceklestirilecek kira sertifikast ihracinda, ihrag ile ilgili
olarak Vakif VK§ ile Vakif Katlm arasinda 23.03.2023 tarihinde imzalanan Y&netim
Sozlegmesi (Ek-1), Tasfiye Taahhtidii (Ek-2), Teminat Mektubu (Ek-3) ve Sertifika Hiikiim ve
Sartlan (Ek-4) diizenlenmistir.

2.2. Kira Sertifikalarna [liskin Risk Faktsrleri

2.2.1.Kira Sertifikas1 Sahiplerinin Varhk Portfoyii disinda VKS$'nin diger varliklar: veya
Vakif Katilm’m varliklar: iizerinde dogrudan bir talep haklar bulunmamaktadir,
Yonetim stzlesmesine dayah ihraclarda kira sertifikas sahiplerinin Varhk Portfoyii’ne
yinelik bir talep hakki da bulunmamaktadir.

Kira sertifikas1 ihraci kapsaminda diizenlenen sozlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, Sirket araciligi ile Kira Sertifikas: Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sSzlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan yitkiimliilikleri yerine getirmesini isteme hakki: bulunmaktadir.
Kira Sertifikast Sahipleri’nin Sirket'ten sozlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykirihiktan kaynaklanan haklan talep etme haklar bulunmakla birlikte, varlik portfoyii
diginda Sirket’in diger mal varliklar: veya Banka’nin mal varliklar iizerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varhik portfSyiinlin paraya cevrilmesi, dogmus alacaklar ve difer gelirler ve
sdzlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin Kira
Sertifikasi Sahipleri'ne yapilmasi ngdrillen ddemeleri karstlamamas: miimkiindiir, Bahsi =
gegen gelirler Kira Sertifikast Sahipleri’ne ddendikten sonra, Kira Sertifikas Sahipleri’nin '
Sirket’e ve Banka’ya karg: herhangi talep hakk: kalmayacaktir. Yonetim sozlesmesine dayah
ihraglarda VK$nin ve dolayisiyla yatinmeilarin herhangi bir teminat1 olmayacaktir,. =~

2.2.2.Borg¢larm ifasinda temerriide diiymesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarm icrasi
zaman alict ve maliyetli olabilir. '

Kira Sertifikas: uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulus olan Banka’nin Sirket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikas1 Sahipleri’'ne ihraca iligkin sézlesme ve taahhiitlerde Ongoriilen sekilde ddeme
yapmasina baglidir. Banka veya Sirket bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karst ..
her birinin yiikiimltiliklerini icra etmeleri icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep, =
etmek igin dava a¢ilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu sliregler normal sartlar altinda masrafly

ve zaman alici olabilmektedir,

2.2.3. Fon kullamcisinm topladigr fonlan degerlendirirken beklenen getiriyi elde
edememe riski bulunmaktadr.

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladig: fonlan degerlendirirken iistlendigi
risklerden Otiirl beklenen getiriyi elde edememe durumu sdz konusu olabilir, Bu durumda fon
kullanicis: kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olugacak zararlar1 bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilann alacaklar getirl ve anapara 8demelerinin
tam ve zamaninda yapilmasini engelleyebilecek bir durum olusturabilir.
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Baglangi¢ portfoy varliklarimn ihrag tarihi itibari ile belirli olmadid1 yonetim sézlesmesine
dayal: kira sertifikalan acisindan Vakif Katilim’m ihractan elde edecegi hasilat ile yatinmcilara
agiklanan beklenen karin elde edilmesini saglayacak kadar yatirim yapamayabilir. Boyle bir
durumda, Banka’min kusuru veya stzlesmeye aykiri hareket etmesi disinda, VKS’ye (ve
yatinmcilara) karst herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatwrumcilar
baglangi¢ portfoy varliklarinin ihrag tarihi itiban ile belirli olmadift yonetim sdzlesmesine
dayal kira sertifikasi ihraglannda Banka tarafindan ihrag tutar ile gerekli yatimmin
yapllamamasina ve beklenen karn elde edilememesine iliskin riske maruz kalacaktir, Slipheye
mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, Baslangig PortfBy Varhiklar’’mn belirli olmadig
ybnetim s6zlesmesine dayali Kira Sertifikas: ihraglarinda: (i) Banka Ihra¢ tutarim kullanarak,
daha dnceden kararlagtinian tarihlerde VKS’ye (ve dolayistyla Yatirimeilara) beklenen karm
Odenmesine engel olacak yatirim yapamaz. Aksi takdirde Banka stzlesmeye aykin hareket
etmis olacagindan dolayi, beklenen karin daha 6nceden kararlagtirilan tarihlerde VKS’ye (ve
dolayisiyla Yatirimeilara) 6denmesinden sorumlu olur. Keza, Baslangi¢ Portfoy Varliklar’nin
belirlendigi y6netim sozlesmesine dayali Kira Sertifikast ihraglarinda, Baglangig Portfoy
Varliklari, Ikame Portféy Varliklan ile defistirilirken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadir.

2.2.4.Kira Sertifikalarmm likiditesi yatirimemm elinde bulunan tutara bagh olarak kusith
olabilir.

Ihrag edilecek kira sertifikalarinin iglem gorecegi Borsa istanbul Borglanma Araglar Piyasas:
Kesin Alim-Satim Pazari’nda yapilacak islemler minimum 10.000-TL, maksimum 50.000.000-

TL emir biyiikliklerine tabidirler. Yatinmecimn halka arzdan sonra sahip oldugu,‘f;-rkiiiﬁ"’“"‘;ﬂw :
sertifikalarinin tutanmin bu limitlerin diginda kalmas: durumunda kira sertifikalanimin by
piyasada satilmas: imkénsiz hale gelebilir. LT
2.3. Kaynak Kurulug’un kira sertifikasma iliskin yiikiimliiliiklerini yeriuei}_get’i’ijing L
giiciinii etkileyebilecek duramlar meydana gelebilir. G T

Vakif Katilim, Faizsiz Bankacilik [ike ve Standartlan’na uygun olarak fon toplamakta, ﬁ@ﬁﬁcﬁ

kigilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde™

Ongoriilen cesitli faaliyetleri yiiritmektedir. Vakif Katilim’in; faaliyetleri nedeniyle zarar
etmesi veya finansal yapinin bozulmasi durumunda, fon kullanicis: olarak Kira Sertiﬁkalaglng
iligkin yliktimliiliklerini yerine getirerneme riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulug 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hiiktimleri uyarmca faaliyet gostermekte olup,
aym kanun hikkiimleri uyarnca BDDK’min diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngorillen sartlarin olugmas: halinde bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldinlmast ve/veya Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu’na
devredilmesine iliskin hitkiimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulug’un anilan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldinihir ya da TMSF’ye devri
sz konusu olursa, o takdirde Vakif VKS ile akdettigi sozlesmeleri ifa etmesi miimkiin
olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikas: sahiplerine yapilacak dénemsel ddemeler de
yapilamayabilir. Kaynak Kurulug’un kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet izninin
kaldinlmas: ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesi, Kira Sertifikasi’na iligkin
yukémliiliiklerini yerine getirme giiclini etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir.
Hali hazirda Vakaf Katim’m 5411 sayth Bankacihk Kanunu Hikiimleri uyarinca faaliyet
izninin kaldinlmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine neden
olabilecek bir durum bulunmamaktadir.
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3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iliskin ilgili gergek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarimn halka arzinda Vakif Yatirim aract kurum olarak gbrev alacak ve verdigi
hizmet kargihifinda, halka arzin gergeklesmesine bagl olarak komisyon geliri elde edecektir.
Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik faaliyetini yiiriiten yatirim kurulusu olarak Vakif
Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun disinda halka arz ile ilgili menfaat saflayacak
bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir,

3.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
VKS Acisindan

VKS, ihrage: sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu baslangi¢ portfSy varliklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon
kullamcisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamig olacaktir.

Vakaf Katilim Agisindan

Vakaf Katilim ise kaynak kurulus (fon kullamecis:) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS
{izerinden fon saglamus olacaktir.

Vakif Kathim’in bilangosu incelendiginde agik¢a goriilecegi gibi kaynaklarin biiyiik bir
¢ogunlugu sektdre paralel olarak katihm fonlarindan olusmaktadir. TL kira sertifikas: ihraci
yoluyla Vakif Katlim fonlama yapisini ¢esitlendirecek ve vade yapisim uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzluguou azaltmay: amacglamaktadir. TL kira sertifikasi ihraci ile saglanacak
kaynaklarin biiyiik tutarl katilim fonlarindan olusan kaynaklar ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katilim’m kaynaklarinin  vadesinin
uzatiimasin saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandinmi ile Vakif Katilim olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kullamlacaktir.

Aynica TL fonlama yapismda, katlim fonlan ve Szkaynak diginda alternatif bir fonlama
kaynaf1 saflanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLISKIN BILGILER -
4.1. ihrag edilecek Kkira sertifikalarmin;

a) Tiiril ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:
Ihrag edilecek kira sertifkalan Yonetim Sozlesmesine Dayah olarak
gerceklestirecektir.
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Yonetim sézlesmesine dayal: ihracta:
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VKS tarafindan ihracq sifatyla Teblig Md. 6 kapsamnda yénetim sozlesmesine dayah
olarak kira sertifikasi ihrac edilecektir.

a. VKS, ihract gergeklegtirilecek kira sertifikalarini, kira sertifikalarmi satin alan, ety
yatirimeilara Kira sertifikalarinin bedeli karsilifinda aktaracaktir. o

b. VK§ yatiimcilardan topladigi ihrag tutarim, islem stzlesmeleri kapsamuinda uygun
varlik portfytinii (“Portfoy™) VKS’ye temin ederek/olugturarak VKS’nin vekili sifatt
ile ydnetmesi amactyla Fon Kullamcisina ddeyecektir,

¢. Fon Kullanicisy, Portfdy’den elde ettigi geliri Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda belirtilen
tarih ve sartlarda VK$’ye ddeyecektir. Portfy’den elde edilen gelir, Sertifika Hiikiim
ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini Kar oranim gegerse, séz konusu tutar vekalet
ticreti olarak Fon Kullanicisina ait olacaktir.,

d. Fon Kullamcisi, Teminat Mektubu ile ihrag kapsamindaki tiim borglarin zamamnda, tam
ve eksiksiz olarak 6denmesini teminen, Varlik Portf6yleri veya atil fonlann kullanilmas:
amaciyla yapilan yatirimlar nedeniyle dogrudan veya dolayl olarak kendisine borclu
olan kisilerin  (“Portfoy Borglular1” “Yatirim Borglulan™) borglarini zamamnda, tam
ve eksiksiz olarak deyecegini TBK Md. 128 anlaminda iiglincii kisinin fiilini taahhiit
eden sifatiyla garanti etmigtir. Bu kapsamda Fon Kullamicisi, Portfdy Borglular: ile
Yatinim Borglularinin ddenmeyen tiim borglarim, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin giintinde ve eksiksiz olarak ddeyerek Sertifika Hitkiim ve Sartlaninda
belirtilen tarih ve sartlarda VKS’ye sdenmek tizere Portfoy Gelirlerine aktaracaktir,

e. VKS, Yonetim Sozlesmesi ve TeminatMektubu kapsaminda yapmis oldugu tahsilatlar
gelir dagrtim tarihlerinde yatinmcilara aktaracaktur.

f. Itfa tarthinde, Fon Kullanicis1 Tasfiye Taahhiidiine istinaden Portféy’ii tasfiye ederek
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g. Portfoy tasfiye edildikten sonra, Portfoytin tasfiyesinden elde edilen gelir yatinmeilara
aktarilacak ve kira sertifikalan itfa edilecektir.

b) DayanaBini olusturan varlik ve/veya hak portfiyiine liskin bilgi:
Finansman Destegi:
Bankacilik Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hiikiimleri
cergevesinde Katilim Bankalar tarafindan finansal kiralama dahil Miisteriler’e saglanan
fonlar ile ileride gikacak bir mevzuat ile Katilim Bankalarina Miigteriler’e finansman
saflamasina olanak tantyacak olan her tiirlii finansmani ifade eder.

¢) ISIN kodu:
Ihrag edilecek olan kira sertifikalarina iliskin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir,

d) Kira sertifikalarim: kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulugu AS, Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-
Sariyer/ISTANBUL

4.2. Kira sertifikalarinm hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Kira Sertifikalar1 SPKn, I11-61.1 sayih Kira Sertifikalari Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir,

Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama ydntemi, dagitum ilkeleri ve bedellerin yatinlmasina
iligkin esaslar I1-5.2 sayih Sermaye Piyasas: Araclarmin Satig1 Tebligi hiikiimlerine dayanilarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu igin BIAS Kotasyon Yonergesinin 19. maddesinde yer alan
“Halka arz yoluyla ihra¢ edilecek kira sertifikalar1 Borsa rtarafindan herhangi  bir
Degerlendirme yapilmaksizin Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmasi
ve satisin gergeklesmesini takiben kota alimr.” hitkmis geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmasi ve satigin gerceklesmesi disinda herhangi bir kotasyon sart: aranmadigindan
Kurulca izahnamenin onaylanmas: ve akabinde Kira Sertifikalarimn satiginin gerceklesmesi ile
birlikte, kira sertifikalart BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gorebilecektir.

Ilgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda islem -
gdrmelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akigint hizlandirmak .
amaciyla kurulmugtur ve aymi giin veya ileri valdrlii olarak dogrudan alm/dogrudan satim
islemleri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazari’nda islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yaptlmaktadir. Ay giin
valdrld islemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valsrli islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda ,
yapilmaktadir. W

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibartyla minimum emir biyiikligi
ve katlari geklinde iletilir. Kira sertifikalan igin 10.000 TL minimum ve 50.000.000 TL
maksimum emir bityiiklikleri gecerli olacaktr.

4.3, Kira sertifikalarmmn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalari kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

4.4. Kira sertifikalarmm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Kira sertifikalar1 Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.
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4.5. thragemm yiikiimliilikierini yerine getirme siralamas: i¢inde ihrac planlanan kira
sertifikalarmm yeri hakkinda bilgi ile stralamay etkileyebilecek veya kira sertifikasinm
ihragoinin meveut ya da gelecekteki diger yiikiimliliiklerinden sonra gelmesine yol
agabilecek hilkiimlerin dzetleri;

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalar T ebligi’nin 12. maddesinin 5.
fikrast uyarinca varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun gdoriis verilen esas
sozlegmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugragamayacagz gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar tizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak tizere,
tictinctt kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlart kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir: bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfdyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihrageinin
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi hilinde dahi teminat amacy
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karar verilemez. Ihragginin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliliiklerini
vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi,
faaliyet izninin kaldinimas: veya iflasi halinde portfoylindeki varliklardan elde edilen gelir
oncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak ddemelerde kullanihir.

Ancak, Yonetim S6zlesmesine dayals olarak ihrag edilecek kira sertifikalarina konu dayanak
varliklarin miilkiyeti fon kullanicisina ait oldugundan yatirimeilar agisindan teminat niteligi
tasimamaktadir. Bu tiir yapida, Vakif Katilim ve VK§’nin temerriidii halinde yatinmeilar Vakif
Katilim ve VK$’nin dncelikli olmayan alacaklar ile aymu strada yer alacaklardir.

4.6. [hrag edilecek kira sertifikalarin yatirmmciya sagladigi haklar, bu haklarm kallamm
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalart kapsaminda Yatinmcilar’in sahip oldugu haklarm dayanagi, SPKn md. 61 N

gergevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikast fhrag Programu Temel” |
Hikiim ve Kogullan sdzlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihrdcin, ..

gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir,

Vakif VK§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (an%ipéré)_

ddemesi ile birlikte bir defada ddenecektir,

Kira Sertifikasi satin alan yatiimecilann sahip oldugu haklara iligkin singrlamalar asag‘i‘dz{i:_m"

belirtilmektedir:
-VK§$’nin Varlik Portfoyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadifindan, VKS

-VK§’nin ihrag kapsanunda yapacag: 6demeler, Vakif Katilim tarafindan yapilacak
0demelere baglidir. Eger Vakif Katilim herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini Kar
ve/veya kira sertifikas1 bedelini kismen veya tamamen ddemezse, VKS yatinmeilara
karg1 olan sorumlulugunu Vakif Katilim’in 6deme yapmadi tutar ile siurli olarak
yerine getiremeyecektir. Bu durumda VK$’nin yatinmeilara karg: sorumlulugu, Vakif
Katilim’a karg1 hukuki stiregleri baglatmakla singrlidur. Eger yatirimeitar da bizzat Vakaf
Katilim’a karsi hukuki stireg baglatirlarsa ve Vakif Katilim’dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VK$’nin yatinmeilara karst olan sorumlulugu Vakif Katilun’dan yapilan
tahsilat oraninda sona erer.
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Inrac edilecek kira sertifikalarma iliskin baklarin kubllanim siiresi

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitim iglemleri i¢in Takasbank nezdinde MKX adina hesap
agilir. Valaf VKS§ tarafindan 6deme yapilacak tutar, ddeme giiniinde Takasbank nezdindeki
ilgili hesaba aktanlir.

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagttimlari topluca liye bazinda, tiyelerin Takasbank nezdinde
meveut olan cari hesaplarina Takasbank aracili ile aktarilacaktir, Kira sertifikasi bedelinin ve
gelir dagitimlarimin yatirimer hesaplarina  aktarim  islemleri liye kuruluglar tarafindan
yapilacaktir,

Kira sertifikast bedeli ve gelir dagitimlan Vakif VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktarilacaktir. MKK ya {iye kuruluslar da kendilerine briit yaptlacak 6demeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatirmmeilara ddeyecektir.

4.7. Getiri oram ve yatirnmeilara yapilacak ddemelere iliskin esasiar:
a) Kira sertifikasmin vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iliskin esaslar:

Kira sertifikalart 120 giin vadeli olup VKS tarafindan 25 Agustos 2023 itfa tarihinde tek
gelir dagitimt ile birlikte, kira sertifikast sahiplerine paylan oraninda bir defada geri
Gdenerek itfa edilecektir.
VKS§ yatinmcilara ddeyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portfSytiniin tasfiyesi icin 8denecek olan tutar ile kargtlayacaktir. Itfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman denmeye baglanacagi, son ddeme tarihleri:
120 giin vadeli olan kira sertifikalar yatirimcilarina gelir ddnemi baslangi¢ tarihinden
itibaren agagida yer alan tarihte kupon ddemesi gerceklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baglangic Tarihi 27 Nisan 2023

Gelir Dagitim ve Kira Sertifikasi Bedeli Odeme
Tarihi

25 Agustos 2023

S—

¢) Getirilerin ve anaparanmin zaman agim:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman asumi siireleri 2308 sayili Sirketlerin
Mitruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi s
Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayis1 2018/36, Karar Sayisi,
2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karar: ile iptal edilmigtir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zaman astmi mevzuatta yer alan genel hitkiimlere tabi
olacaktir. Yatinmcilarin yatirim karari alirken soz konusu hususu dikkate almalart
gerekmektedir.

d) Getiri orami belirlenmesinde esas alinacak lciitler:

VKS tarafindan ihrag edilecek olan 120 giin vadeli kira sertifikalan sabit Yillik Getiri
Oranina sahip olacaktir ve halka arza katilan tiim yatirimeilar icin %13-%22 araliginda
bir Yullik Getiri Oram gegerli olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa
kosullart degerlendirilerek ve Vakif Yatiim’in tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep
toplama tarihinden bir is giinii 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.
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¢) Getiri oramim olumsuz etkileyebilecek olaganiisti unsurlar ve
beklenen/tahmini getiri orammna iliskin diizeltme kurallar:

Vakif VKS§ tarafindan ihrag edilecek Kira Sertifikalar sabit bir getiri oranina sahip
olacagindan, dénem boyunca getiri oranina iliskin herhangi bir degisiklik olmayacakur,

VK§’ye ihraca esas sdzlesmeler ¢ercevesinde Vakif Katlm tarafindan yapilmasi
gereken Odemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapiimamasi halinde, VKS$
tarafindan yatirimetlara yapilacak olan 6demeler yatirimcilara verilen taahhiitlerin
yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Yonetim sdzlesmesine dayali ihraclarda
VK$’nin ve dolayisiyla yatinmeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir. Vakif
Katilim’in temerriidii halinde, VKS’nin dayanak Varlik ve Haklar iizerinde tasarruf
yetkisi bulunmadiindan ve dayanak varlik ve haklar VK$’nin teminatim  tegkil
etmediginden dolayi, VKS, dayanak varlik ve haklar paraya cevirerek Yatirimcilan
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullanicisina kargt gerekli hukuki yollara
basvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS (ve dolayisiyla yatirimeilar), Fon
kullanicisinin 1K ve sair mevzuat kapsaminda dncelikli olmayan diger alacakliari ile
ayni sirada olacaktir.

f} Getiri oram kim tarafindan hesaplanacag:

Halka arza katilan tiim yatinmeilar icin %13-%22 araliginda sabit Yillik Getiri Oran
gegerli olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa kosullar degerlendirilerek ve
Vakif Yatinm’m tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is glini &nce
kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

g) Getiri oranmn belirlenmesinde esas almacak 8lciitiin ortadan kalkmas halinde
yapilacak islemler:

Yillik ve Dénemsel getiri oram vade sitresi boyunca sabit olacaktir.

4.8. ihraceinm ya da yatinmecinn talebine bagl olarak erken itfamin s6z konusu olmasy .. -
durumunda erken itfa kosullari haklunda bilgi:

Yoktur. _‘
4.9. Kismi itfanin séz konusu olmasi durumunda kismi itfa kosuilar hakkinda bilgii
Yoktur,

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarmm yilitk getiri orant ve getiri oram nasil
hesaplandig: hakkinda bilgi:

Halka arza katilan tim yatinmeilar igin %13-%22 aralifinda sabit Yillik Getiri Oram gegerli Ut
olacaktir. Yilik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa kogullari degerlendirilerek ve Vakif
Yatirim’in tavsiyesi ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir i giinlt dnce kesinlestirilerek
KAP’ta ilan edilecektir. Yillik getiri oranindan elde edilecek donemsel getiri orant agagidaki

gibi hesaplanacaktir.

Ddnemsel Getiri Oram=Kira Sertifikas: Yillik Getiri Orani*Getiri Dnemi Giin Sayis1/365

Beklenen/Tahmini Ké&r (Dénemsel Getiri Odemesi)= Kira Sertifikasi Nominal
Degeri*Donemsel Getiri Orany/100

4.11. Kira sertifikasi ihracina iligkin yetkili organ kararlars;

Vakif Katilim Bankasi A.S. Yénetim Kurulo’nun 26/08/2022 tarih ve 1328 sayilt karar ile
Vakif VKS§ araciligiyla, Bankanm fon kullanicist olarak yer alacadi, Sermaye Piyasast Kurulu
("SPK") tarafindan yaymnlanan Kira Sertifikalar: Tebligi'nin (Seri: 11I-61.1; RG. 07,06.2013,
28670 ("Teblig") 10. maddesinin Qmﬁsh'amwgatgéif&fag belgesinin/izdhnamenin
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onaylanmasinin kararlagtinldifs Sermaye Piyasasi Kurulu karar tarihinden itibaren bir yil
icinde, gesitli vadelerde ve Teblig'de tngdriilen kira sertifikast tiir ve sOzlesmelerine dayal:
olarak veya bunlanin birlikte kullamlmas: suretiyle; halka arz edilerek veya halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatimmailara satitlmak veya satis sekillerinin
birlikte kullamimas: yéntemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTiirkLiras1) ihra¢ tavani ile
sirlt olarak tertipler halinde satilmak tizere yurt iginde kira sertifikalart ihrag edilmesi karari
almmustir,

Vakif VK$ Yonetim Kurulu’nun 26/08/2022 tarih ve 56 sayili karar1 ile Sermaye Piyasas
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayitll Resmi Gazetede yaymnlanan Kira
Sertifikalar Tebliginin (111-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikras: gercevesinde, Vakif
Katthm Bankas: A.S'nin ("Fon Kullameist”) fon kullamcist olarak yer alacagi, ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasinin kararlagtirildiy Sermaye Pivasas: Kuralu karar
tarihinden itibaren bir yil icinde, cesitli vadelerde ve Teblig'de ongériilen kira sertifikast tiir ve
sozlesmelerine dayal olarak veya bunlarin birlikte kullaniimas: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya satig
sekillerinin birlikte kullamlmasi yontemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTiirkLiras:)
ihrag tavam ile sinirh olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalar ihrac
edilmesine karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, Kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayict veya kira sertifikasini alanlarm haklarm: kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr
veya kira sertifikasini alanlarin haklarm kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA JTLISKIN HUSUSLAR

5.1, Halka arzm kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi Ve h:_;_:lk;;_l,_
arza katilmak icin yapilmas: gerekenler o M

5.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar: LTl

Fon kullamecisimn BDDK’dan kendisine hitaben 26/09/2022 tarihinde aldigs resmi yamda Vo
agagida gorils yer almaktadir. N :

ligide kayuli yazimzda, Sermaye Piyasas: Kurulu (SPK) tarafindan yaymmlanan Kira e
Sertifikalar: Tebligi (Teblig) kapsaminda Bankarmizca 20.000.000.000 TL thrag tavam ile sinurly -, "
olarak tertipler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisli ve/veya nitelikli
yatirmmeara satilmak dizere kira sertifikast ihraci icin SPK va bagvurulacagi, Teblig
kapsaminda 0zel mevzuatlart uyarmnca baska bir kamu kurulusunun gozetim ve denetimine tabi

olan fon kullamcilarmn, SPK'ya yapilacak onay basvurusy éncesinde ihraca engel teskil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulusundan alinmiy goriis yazis:
ve/veya ilgili mevzuatia kira sertifikas: ihraci icin baska mercilerin karar veya onayimn
gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iliskin belgenin ibraz edilmesinin gerektigi ifade
edilerek, bahse konu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigina

dair Kurumumuz goviisti talep edilmektedir. Bankanizin Jon kullameis: olarak yer alacag

bahse konu kira sertifikasi ihracimmn gerceklestivilmesinde 5411 sayili Bankaciltk Kanunu ve

ilgili mevzuat hiikiimleri acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

S6z konusu goriis Thrage: Bilgi Dokiimamnin Madde 111 Diger Kurumlardan Alinan Gérils ve
Onaylar bolimiinde de bulunmaktadir.
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5.1.Z. Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutar:

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar 450.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 675.000.000
TL.’ye kadar artirilabilecektir.

3.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza kattim hakkinda bilgi
3.L.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
25-26/04/2023 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktr.
3.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satig sekli:

Satig, ihraca aracihik edecek Vakif Yatinm Menkul Degerler A3 tarafindan sabit fiyatla talep
toplama yoéntemi kullamlarak gergeklestirilecektir. Vakif Katilim subeleri ve dijital kanallar
lizerinden talepte bulunacak gergek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracihik
faaliyetini yliriiten yatirim kurulusu olarak Vakif Katilm tarafindan Vakif Yatirim’a
iletilecektir.

Bagvura Siireci:

Bu hatka arz “Sabit Getiri Orami /sabit fiyatla talep toplama” ile talepte bulunma yontemi
kuHamlarak gerceklestirilmektedir. Bireysel Yatirrmeilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmeilar, Talep Formu'nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinm
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikas: satin almak isteyen tiim yatinmeilarin; halka arz siiresi i¢inde ve
Sermaye Piyasasi Araci Notunun isbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalar ve satin alacaklar: Kira Sertifikalarimn bedellerini isbu sermaye
piyasasi aract notunun 5.1.6. maddesine gére yatirmalan gerekmektedir,

Halka Arza Bireysel Yatinmcilar, (Vakif Yatinm ile Vakif Katilm Bankas AS’nin tiim
gubelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatumak suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalarina iliskin talepte bulunabilecek yatiimeilar agagida tamimlanan 3 gruba
ayriimiglardir:

Yurt f¢i Bireysel Yatinmenlar Yurt disinda isci, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil

Tarkiye’de ikametgah sahibi gergek kisiler ve tiizel kigiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim :

yih iginde Tiirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibns Tiirk
Cumhuriyeti vatandaslarim da kapsamak tizere, asagida tamimlanan Yurt I¢i ve Yurt Dist
Kurumsal Yatinmeilar diginda kalan titm gergek ve tiizel kisilerdir. o

Yurt i¢i Kurumsal Yatirmmeslar; Merkezi Tiirkiye’de bulunan; aract kurumlar, bankalar,
portfdy yGnetim sirketleri, kolektif yatinm kuruluglari, emeklilik yatinm fonlan, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluslar, varlik yonetim sirketleri ile, emekli ve yardim
sandiklart, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayils Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmug olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglar, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Sermaye Piyasas: Kurulu’nca kabul
edilebilecek diger kuruluslar.

Yurt Disi Kurumsal Yatwmmedar; Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayil:
Karar’da tammlanan yurt diginda yerlesik olan, arac kurumlar, bankalar, portfoy yonetim
sirketleri, kolektif yatinm kuruluslar, emeklilik yatinm fonlan, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluglari, varlik ydnetim sirketlerinin muadili ile Diinya Bankas1 ve Ulusla 3

Para Fonu gibi kuruluslardir.  vamsr varmm memron oegerses A8,
3¢ Mheh. Ebgtula Mardin Cad. Park Mava Sites
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Kira sertifikalari, sermaye piyasast mevzuat uyarinca, Borsa Istanbul’da islem gorecek sekilde
ve yurt iginde halka arz edildiginden dolayi, yurt disindan basvuracak olan yatinmcilar kira
sertifikalarini Tlirkiye’de satin alacaklardr.

Talepte bulunacak yatinmeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarma ekleyeceklerdir;
Gergek Kisi yatirmmetlar: Kimlik fotokopisi (niifus ciizdam, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatwmmaelar: Kurumsal Yatnmeilar: Imza sirkilerinin noter tasdikli Ornegdi,
kurulug gazetesi, vergi levhasi ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, yurt digindan talepte
bulunacak kurumsal yatirimeilar icin s6z konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Basvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikas satin almak isteyen tiim yatirimeilann; halka arz siiresi i¢inde ve
Sermaye Piyasasi Araci Notunun is bu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalar: ve satin alacaklar Kira Sertifikalariin bedellerini isbu sermaye
piyasasi araci notunun 5.1.6. maddesine gore yatrmalar gerekmektedir,

YETKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKIL DEGERLER AS

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi No:18 F-2/A Blok, 34335 Besiktag/Istanbul
Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Vakif Yatirum’in tiim subelerinden (Vakif Yatiim Menkul Degerler AS subelerinin adreslerine
www.vakifyatirim.com.tr internet sitelerinden ulagitabilir) bagvuru yapabilirler.

EMIR [LETIMINE ARACILIK FAALIYETINI YORUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASI AS )
Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/Istanbul
Telefon: (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilim Bankas: A$’nin tiim subeleri ve dijital kanallar tizerinden talepte bulunmak i¢in
bagvurabilirler. (Vakif Katilim Bankas1 AS subelerinin adreslerine www.,vakifkatilim.com.tr
internet sitelerinden ulagilabilir.) !

3.1.4. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satis fiyat;n;n
lizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalart Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satisa sunulacagindan yatirmeilar tarafindan
satig fiyat1 izerinde ddeme s6z konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt I¢i Bireysel Yatirmmeilann
kargilanamayan taleplerinden dolay iade bedeli, Gelir Donemi Baglangic (vade baglangc)
tarihinde Vakif Yatirim ve emir iletimine arac1 konumundaki Vakif Katilim tarafindan bagvuru
yerlerinde yatirimeilara iade edilecektir. ‘

3.1.3. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Ttim yatirimerlar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL olan kira sertifikast
icin minimum talep miktar1 1.000 (bin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin 1 adet ve katlan seklinde olmas: sarttir. Talep edilebilecek azami kira sertifikast adedi
hakkinda herhangi bir sinirlama yokeur.
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3.1.6. Kira sertifikasi almak icin bagvaru yapilacak yerler ile kira sertikas: bedellerinin
tdenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dahil kira sertifikalarinim teslimine iliskin bilgi:

a) Bagvuru yapuacak yerler ile kira sertifikast bedellerinin 6denme yeri ve
sekline iligkin bilgi:

Tim yatinmeilar Madde 5.1.3.2"de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak icin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Vakif Katilim Bankas: A.§ tizerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal migteriler
igin vade baglangi¢ giinii, dagituma hak kazanms olduklar: tutarlar miisteriden tahsil
edilecek olup Vakif Katilum Bankas, Vakif Yatirim Menkul Degerler AS hesabina toplu
olarak yatinlacaktir.

i) Bireysel Yatirrmcular:

Bireysel Yatinmeular talep ettikleri Kira Sertifikalarinin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebileceklerdir.

Talep ettikleri Kira Sertifikasinin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatrimcilar
yatirdiklar tutar nemalandiriimayacaktir,

1) Nakden Gdeme:

Bireysel Yatinmeilar nakden 6deme segeneginde Madde 5.1.3.2.°de belirtilen bagvuru
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatiimctlar talep ettikleri kira sertifikalarina iliskin
tutari agafida bilgileri verilen hesaplara yatinlmak iizere nakden ddeyeceklerdir.
Odeme, son talep toplama giinii saat 17.00’ye kadar tamamlanmalidir. S

Hesap Sahibi: Vakif Varhik Kiralama AS
Banka Adi: Vakif Katihm Bankast AS

Sube Ad:i: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Dénemi Baslangig Tarihi Oncesi Dénem

Bireysel yatnmcilara, Gelir Donemi Baglangi¢ Tarihinden dnce Kira Sertifikalafing o
satn almak i¢in nakit olarak ddenecek bedeller icin, Gelir Dénemi Baslangi¢ dénemine
kadar gegen siire de herhangi bir getiri, kar pay,, faiz vb. menfaat Sdenmesi
gerceklestirilmeyecektir,

it) Kurumsal Yatirimcifar:

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar isbu sermaye piyasast arac1 notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatirim kurulugunun merkez ve subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak
talep formu doldurmalar: gerekmektedir.

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal yatirimeilar talep ettikleri kira Sertifikalarina iliskin
ddenecek talep tutarini nakden veya hesaben yatiracaklardir. Yurt I¢i ve Yurt Dist
Kurumsal Yaticimilar, Kira Sertifikas: bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben ddeyebilirler. Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar, dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklar: kira sertifikasi bedellerini vade
baglangi¢ tarihinde saat 12:00’ye kadar agagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadur.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS
Banka Adi: Vakif Katilun Bankast AS

. s MENRUL DEGERLER A%
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IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatmeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklart kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan kurumlara
tdemekten imtina edemezler.

Yurt [¢i ve Yurt Digi Kurumsal Yatirimeilann dagrtimi sonucu almaya hak kazandiklan
kira sertifikast bedellerini 6dememelerine iliskin risk, talebi toplayan yatirim
kurvlusuna aittir. Yatirim kurulusu talepte bulunan Kurumsal Yatirimer i talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir,

b) Kira sertifikalarinm teslimine iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satisin tamamlanmasim miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuatt cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baglanacaktir.

Yatirimcilann satin almaya hak kazandiklar kiymetler, dagiim listesinin Vakif Varhk
Kiralama A$ tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden i giinii icerisinde
MKK ' daki hesaplarina aktarijacaktir. '

5.1.7. Halka arz sonuglarmm ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarimn satigina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki ig giinii
igerisinde Kurul’un 6zel durumlann kamuya agtklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarmn 6n abm haklari, bu hakiarmn devredilebilirlii ve 6n alhm
haklarmmn kullanilmamas: durumunda bu haklarin akibeti hakkinda bilgi:

Kira sertifikalarina iligkin 6n alim hakk: yoktur,
5.2. Dagifum ve tahsis plam

5.2.1. Satigm birden fazla iilkede ayn: anda yapildigy durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yaprlmigsa buna iliskin bilgi ile her bir kategori bazinda halka
arzda yatirmaeilara tahsis ve dagitim esaslan hakkinda bilgi:

Halka arzin Tiirkiye’de yapilmas: planlanmaktadir.
5.2.2. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitum esaslar: hakkinda bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalarinin toplam nominal degerinin;

%70°1 Yurt Igi Bireysel Yatirimelara
%281 Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilara |
%2’st Yurt Dig1 Kurumsal Yatirimcilara B TS

Gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

Yukaridaki tahsisat oranlari ek satig yapilmast halinde, ek satisa uygulanmayacaktir. Ek satig
olmasi durumunda tahsisat Vakif Yatirom®m tavsiyesi ve VK$ nin onay: ile belirlenecektir.

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatinme: gruba tahsis edilen tutan karsilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlan arasinda yatirimeilara Sermaye Piyasasi Araclarinm
Satigt Tebligi hitkiimlerine gére, yukanda belirtilen herhangi bir yatinmer gruba icin %20’den
fazla azaltilmamak kayd: ile Vakif Yatinm’in Snerisi ve VK$’nin onay: ile kaydirma
yapilabilir,
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Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi
Tiim yatinmer gruplan i¢in, talep edilen kira sertifikas: adedi nihaidir.
Bagitim Esaslan

Toplanan talepler her bir tahsis grubu icin ayn ayri bir araya getirildikten sonra [1-3.2 sayih
Sermaye Piyasasi Araglanmn Satigt Tebligi hilkiimleri uyarinca, talep formunda bulunmasi
gereken asgari bilgiler ile Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglar ile Tiirkiye’de yerlesik
yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatirimeilarin T.C. kimlik numarasim icermeyen
kayitlar iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden gikartildiktan sonra dagitim islemi agapidaki sekilde gergeklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, agagida belirtilen sekilde kendi iginde ayr1 ayn yapilacaktir,
a. Yaurt Ici Bireysel Yatirnncilara Dagitim

Oransal Dagitin Yontemine gore yapilacaktir. Bireysel Yatinmeilar icin tahsisat
miktarinn talep miktarima boliinmest ile “Arzin Talebi Karsilama Orani” bulunacaktir.
Bulunan Arzin Talebi Kargilama Orami her bir yatinmciya ait kisisel talep ile garpilacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatirmmeilar igin oransal dagitim ydntemi kullamlacagindan herhangi bir
miikerrer tarama iglemi yapiimayacaktir.

b. Yurt lci ve Yurt Digt Kurumsal Yatirnmcilara Dagitim

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimer grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatinnmeilarin bulunmas: durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatirimeiya verilecek kira sertifikasi miktarina Vakif Yatirim ve/veya Vakif
VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt Igi ve Yurt Dist kurumsal yatinnmel grubuna dagitim yapilirken, dagitim sonucu”
ortaya ¢ikan miktarlar alt suur koyan yatinmeilar agisindan gdzden gegirilecek, ortaya
¢ikan miktarin bu alt sumnn altinda kalmasi halinde yatinme: istefine uygun olarak - -
listeden gikanlacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir. : -

Yatirimer gruplarina belirtilen ySntemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya ¢ikmasindan dolayr dafiilamayan kira sertifikalars, talebi tamamen
kargilanamayan yatinmelar arasinda Vakif VKS$’nin uygun gordiigii  sekilde . .
dagitilacaktir, :

Vakif Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen is glindl igerisinde dagitim® '
listelerini, her bir tahsis grubu igin ayn ayr kesinlestirerek Vakif VKS$’ye verecektir.
Vakif VKS, dagitim listelerini kendilerine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve
onay! Vakif Yatinm’a bildirecektir. Satig sonuclar dagstim listesinin kesinlestigi giinii
takip eden iki is giini igerisinde Kurul’un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri gercevesinde KAP’ta agiklanacaktr.

Onaylanan Dagitim Listesi’ni alan Vakif Yatiim ise karsilanan taleplere iligkin kira
sertifikalarmn kayden teslimini MKK diizenlemeleri ¢ercevesinde dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra 27/04/2023 tarihinde yerine getirecektir.

3.2.3. Talepte bulunan yatinnmacilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis kira sertifikas:
miktarmm bildirilme sitreci hakkinda bilgi:

Dagitim listesinin kesinfegtigi giint takip eden isgiinii aract kurum Vakif Yatinm, Vakif
VKS’ye halka arzin dafittim sonuglarim bildirecektir. Vakif Yatirim ve Vakif
yatirimeilara tek tek bilgilendirgg. yapmayacaki«dileyenyatrmcilar eminglgtimin
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faaliyetini yliriiten yatinm kurulugn olarak Vakif Katihim’ arayarak veya Vakif Katilim’in
internet subesi vasitasiyla dagitim sonucuna gbre satin alrmug olduklarr miktarlar
dgrenebileceklerdir,

5.3. Kira sertifikasimin satig fiyat: veya fiyatn tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai
fiyatm kamuya a¢iklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas satis fiyat: 1,00 TL olacakur.
5.4. Aracthk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
5.4.1. Halka arza aracibik edecek yetkili kurulug hakkinda bilgi:

Halka arza aracihik edecek yetkili kurulug Vakif Yatmim Menkul Degerler A.S. (Genel
Miidiirlitk Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Besiktag/Istanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

5.4.2. Halka arzin yapilacagt iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluglarinm
isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye’de gerceklesecek olup saklama ve Gdeme kuruluslann MKX ve
Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.dir.

5.4.3. Aracilik titrii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (I11-37.1 sayih “Yatirim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere lliskin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51’inci maddesinin (b) bendinde), . =
tamumlanan “En Iyi Gayret Aracilifr” esasina gore yapdacak olup, Vakif Yatinm tarafindan
yiiklenimde bulunulan tutar yoktur.

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunutmayan |
Kira Sertifikalarmn Kira Sertifikalarnnin -
Olugtural-
- mussa . Nominal H‘f!ka A.r z Neminal | Halka Arz Edilen
Yetkili ; Aracihim . e Edilen Kira . X .
Konsorsi- o Degeri . Degeri Kira Sertifikasina
Kurulus . Tiird Sertiftkasina "
yumdaki (TL) o {TL) Oram (%) %
. Orani (%)
Pozisyonu 2,
450.000.000
Valaf TL
Yatirim Konsorsiyum En Ivi (675.000.00
Menkul Bulupmamakta Gavret Y - - 0TL ye %100
Degerler dir T kadar ek
AS. sat1g
miimkilndiir)

5.4.4. Aracilik ve yiiklenim sizlesmesi hakkmda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iligkin aracilik istemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracilik S6zlesmesi gercevesinde Vakif Yatirim ile gergeklestirilecek ve karsiliginda komisyon
ddenecektir.

5.5. Halka arza iliskin olarak ihracoimin ddemesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikas: bagina maliyet:
Halka Arz edilecek olan 450.000.000 TL nominal tutardaki kira sertifikas: icin ta
maliyetler agagidaki sekildedir: ) AERERLER AS
VAKIE TATI E UL DEGERLER S
b 1p Begiktag 3T s

- YARLIE B#
dntiatlasi D, Adnsn
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Baz

Ucret ve Diger Maliyetler* Ahlnacak |Sabit/Oransal Tutar (TL)
Deger
) Nominal Vadeye Gére

SPK Ucreti! T Degisen 56.250,00

utar
Oransal

Takasbank? + BSMV thrag Sabit 472,50
Basina

MKK Ucreti® + BSMV Nf;m“‘al Oransal 11.667,41
utar

BIAS Kotasyon Ucreti*+BsMy | ominal | Tavanm Agarsa 144.900,00

Tutar Sabit

Aracilik Komisyonu® + BSMV N,?,I;zal Oransal 141.750,00

Diger Maliyetler - Tahmini 2.000,00

TOPLAM 357.039,91

*(MKK, Takasbank, Aracilik Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalar1 Tebligi madde 19 ve SPK’nin 24/06/2016 tarih 20/710 say1l karart gereZince
satist yapilacak kira sertifikalarinin kayda alma ticrteninin hesaplanmasinda asagidaki oranlar - .
kullanilmaktadsr. :

Vadesi 180 giine kadar olanlar igin onbinde 1,25

Vadest 181 giin ile 364 giin arasi olanlar igin onbinde 1,75

Vadesi 365 giin ile 730 giin aras: olanlar icin onbinde 2,5

Vadesi 730 glinden daha uzun olanlar igin onbinde 5

*Takasbank ticreti BSMV dahil olarak dikkate almmustir.

3[hragtan sonra ihra¢ edilen nominal tutar {izerinden %0,01 oramnda MKK ithra¢ {icreti e
odenmektedir. Ihrag ticreti igin @ist limit 11.111,82 TL (BSMYV hari¢)’dir. Ayrica Sertifika , .
saklama ve itfa komisyonu olarak ayn ayr1 %0,005 oraninda ilave iicret 6denecektir. Jtfa™
komisyonunda alt limit 3.717,29 TL tist limit 185.126,487TL dir. W

*Halka Arzlarda asagidaki itcretler uygulamirken, Kira Sertifikalarinda bu tutarlar %50 indirimli
uygulanir.

0-50 milyon TL (dahil); 17.250 TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 34.500 TL

100 milyon TL - 200 milyon TL (dahil); 69.000 TL

200 milyon TL - 400 milyon TL (dahil); 138.000 TL

400 milyon TL - distii; 276.000 TL

>Yalnizea y6netim komisyonu dikkate alinnug, satiy komisyonu dahil edilmemistir.

Ihraggmin Kurul iicreti, MKK ve Takasbank’mn dahil oldugu yasal maliyetler yaklagik

357.039,91 TL TL olup, ilgili tutarlar nominal ihrag tutarimin %0,079 una tekabiil et
{e/ R, AR TiRIs MENKUL DEGERLER A5,
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Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli to
diisecek maliyet yaklasik 0,00079 TL dir.

5.6. Talepte bulunan yatirmemm ddeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

plam 450.000.000 adet kira sertifikas1 bagina

Hesap Acma Sermaye Piyasasi Yatirumeimn Baska ]
Kurum Tereti Aracimin MKK®ya Aract Kurulustaki EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
Virmanr Ucreti Hesahina Virman Ucreti
Musteriden
ST sadece yasal
Vakif Yatirim 3,70 TL+ Snl.dayml K.urur.n Saklayici Kurum Virman Takasbafnk Tarifesi olarak aliunasn
Menkul Degerler BSMV Virman tarifesi tarifest uygulanacaktir Yezbinde 10+ Yoktur sereken
Al uygulanacaktir BSMV
masraflar
Alwnacaktir,
Musteriden
sadece yasal
Valaf Katitim Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur ofarak alimmas:
Bankast AS gereken
masraflar;
almacaktir,

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarinm borsada islem gormesine iligkin esaslar ile islem gbrme tarihi:

Ihragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, BIAS Kotasyon Yoénergesi
gergevesinde BIAS onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen . -
ikinci ig gliniinden itibaren borsa kotuna ahinarak Borglanma Araglan Piyasasi Kesin Alim
Satim Pazar’nda iglem gérmesi beklenmektedir. &

6.2. Borsada islem gorecek olan kira sertifikalarimin hangi durumiarda isiem s:rés‘inin G
kapatilabilecegi hakkinda bilgi: L

Borsalar ve Piyasa Igleticilerinin Kurulus, Faaliyet, Caligma ve Denetim FEsaslar Hakkinda ™"+~
Yonetmeliin  30’uncu maddesinde, BIAS Borsacilik Faaliyetlerine liigkin  Esaslar . °
Yonetmeligin 16’nc1, 25%inci ve 26’nc1 maddelerinde, BIAS Kotasyon Yonergesinin 29’uncu
maddesinde yer alan durumlanin olusmas: halinde, kira sertifikalarinin islem siras1 gegici olarak
kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarint borsa kotundan ¢ikartilabilir, o b

Aynca, BIAS Kotasyon Yonergesi’nin “- Borglanma araclarinin, kira sertifikalanimin ve
gayrimenkul sertifikalarmmn kottan ¢ikma sartlars” bashiklt 29’uncu maddesinde yer alan

agagidaki durumlarin olugmast halinde kira sertifikalari borsa kotundan cikartilabilir.

° Agafidaki hallerde kira sertifikalan Yonetim Kurulu karar ile siirekli ofarak Borsa
kotundan ¢ikanlabilir. Yonetim Kurulu, kottan ¢ikarma kararin1 vermeden 8nce ilgili
ihraggy1, kaynak kurulusu veya fon kuilanicisini durumunu diizeltmesi i¢in uyarabilir,
siire verebilir, pazarinin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gordiigli tedbirleri
alabilir. Thrageinin, kaynak kurulusun veya fon kullanicisinin,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamasi,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gercege aykirt bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmast ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliginin sona
ermesi veya genel kurulda alinan tasfiye kararimn tescil edilmesi,

¢) Borsaya ddemekle yiikiimlii oldugu ficretlerin tamamuni son ddeme tarihinden

itibaren 1 y1l i¢inde 6dememesi, -
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d) Sermaye piyasasi araglanna yonelik Gdeme veya difer taahhiit ya da
yikiimltltiklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin haklarini
kullanmalarma engel olabilecek islem ya da eylemler yapmasi.

¢ Stireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasas araglar itfa edildikleri veya siirenin
doldugu tarihte herhangi bir islem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin

Borsa kotundan ¢ikmig sayilir.

¢ Borglanma Araglan Piyasas: biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gBren
kira sertifikalar1 Kotasyon Yénergesi’nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olusmas: durumunda Gézalti Pazar’na, Pay Piyasasi biinyesindeki Yapilandirilmig
Urilnler ve Fon Pazari’nda ve NiYiP’te iglem goren kira sertifikalart ise ayni kosullarin

olugmasi durumunda Yakin {zleme Pazari’na alinabilir.

¢ Pazar degisikligine iligkin Yénetim Kurulu kararinin alinmasmdan itibaren izleyen is
giinfintin sonuna kadar sertifikamin islem sirasi kapatihir ve 2'nci i giinti bor¢lanma
sertifika Gozalt1 Pazari’nda islem gérmeye baslar.

6.3. Ihrageuin daha 6nce ihrag etti

bilgi:
Tedaviildeki fhraclar:

gi kira sertifikalarimm islem gordiigii borsalara iliskin

Ihrag 5]
Kurul Karar Tarihi/Tavan . ihrag Tutan Ehrag . Sekli ylem
Tutar (TL) Tird (TL) Tarihi Ida ) Nitelitiiy Gﬂ"“‘g*j
- orsa
Tahsisli)
Yonetim
27.10,2022/20.000.000.000 Stzlesmesine 800.000.000 23/01/2023 | 28/03/2023 | ‘Tahsisli -
Dayalt
Yonetim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlegmesine 600.000,000 30/12/2022 | 10/04/2023 | Nitelikh
Dayalr
Y dnetim
27.10.2022/20.000.000.000 Stzlegmesine 500.000.000 12/01/2023 | 12/04/2023 | ‘Tahsisli -
Dayah
Yanetim :
27.10.2022/20.000.000.000 Stizlegmesine 3060.000.000 06/01/2023 | 27/04/2023 | Halka Arz BIST:
Dayal:
Yonetim K
27.10.2022/20.600.000.000 Sozlegmesine | 2.189.800.000 | 07/02/2023 | 10/05/2023 | Tahsisli -
Dayah :
Yonetim
37.10.2022/20.000.000.000 Sozlesmesine 200.000.000 24/02/2023 | 17/05/2023 | Nitelikhi -
Dayahi
Yonetim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlesmesine 300.000.000 22/03/2023 | 26/05/2023 | Nitelikli BIST
Dayals
Yonetim
27.10.2022/20.000.000.000 Stzlesmesine 700.000.000 10/03/2023 | 16/06/2023 | Nitelikli BIST
Dayals

6.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapieihin esaslart:

Yoktur.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE iLISKIN BiLGILER

Fon Kullanicist Portfy Borglulan ve Yatiim Borglularimn PortfSy kapsamindaki borclarim

geregi gibi, zamamnda, tam ve eksiksiz olarak deyecegini, TBK md. 128 anlz
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kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla ihraggiya karsi iuistlenmistir. Bu kapsamda Fon
Kullanscisinin sorumiulugu azami olarak Ihrag Tutar: ve Beklenen/Tahmini Kar ile simirhdir.
Fon Kullanicisinin  taabhiidii Portfdy Borclulan ile Yatiim Borglularimn  borg ve
yiiktimliiliklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128
kapsaminda {igiincii kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfdy Bor¢lulan ve Yatinm
Borglulannin tiim borg ve yitkiimliiklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullanicist’nin da
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliklerini eksiksiz yerine getirmesine
ragmen beklenen/tahmini kirin elde edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olusan
kayiptan Fon Kullancis'nin  sorumlulugu  bulunmamaktadir. Islem sbzlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve yitkiimliitiiklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini kirin elde
edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigim ispat yiikii Fon
Kullanicisi’na aittir. (Beklenen/Tahmini K4r Orant tamimiarda belirtildigi fizere Dénemsel
Getiri Oranina egittir).

Ihragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, Fon Kullanicisi asaleten bizzat
sorumludur. Bu yitkiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herbangi bir garantdrlitk bulunmamaktadsr.

8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihrageiya damsmanhbk yapanlar haklanda bilgiler:

Halka arz stirecinde ihraggiya, araci kurum Vakaf Yatinm disinda damgmanlik hizmeti veren
kisi ya da kurum bulunmamaktadur.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporiar: ile iigiincii Kigilerden alian bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasasi Araci Notunda agafida belirtilen liglincti sahislardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VK3 ilgili figiincii kisilerin yaymladig bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigim, bilgileri yanhs veya yamlitict hale getirecek

herhangi bir eksikligin bulunmadifini beyan eder. Thragct ve Banka ayrica Fitch tarafindan

belirlenen derecelendirme notiarini aynen aldigim beyan eder.

Thraggi/Fon Kullamcisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katilim arasinda kredi = © . k'
derecelendirme sézlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin Vakif Katihm = -

veya VK§'den sagladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.
Bagimsiz Denetim Kurulusa

Unvam: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

Is Adresi: Orjin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski Bilylikdere Caddesi, 34398

Sariyer/istanbul

Miusavirlik A.S. ile Vakif Katilim ve VKS$ arasinda Bagimsiz Denetim stzlesmesi bulunmakta
olup bunun diginda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mitsavirlik A.S.'nin
Vakif Katlim veya VK$'den sagladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Vakif VK$’nin 31.12.2021 ve 31.12.2022 hesap donemlerine iliskin finansal tablolar: Gitney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmustur. Bagumsiz denetim raporlarm hazirlayan denet¢i kurulusun ve sorumlu
denetginin ihrageida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Vakif Katilim’in 31.12.2021 ve 31.12.2022 hesap donemlerine iliskin finansal tablolar: Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmugtur. Bafimsiz denetim raporfanmi hazirlayan denetgi kurulusun ve sorpfnlu
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Iigili dénemler icin bagimsiz denetim kuruluglanina iliskin bilgiler ve denetim goriisleri
agagidaki tabloda &zetlenmistir:

Vakif Varlik Kiralama A.S.

Soramiu Qrtak Denetim
Hesap Donemi Bafimsiz Denetim Sirketi Basdenetcinin Ada Titrit Giriis
Soyadi
Gitney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM D ) Olumliy
.t enetim
Mitsavirlik A.S,
Giiney Bafinsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM . Olumiu
S Denetim
Miigavirlik A S.

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetei goriisii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamly gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarimin
ozeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablofarim denetlemis
bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansimi ve nakit
akiglanimi, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (TF RS’lere) uygun olarak tiim 6nemli
yénleriyle gercepe uygun bir bicimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetei goriigii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin
Ozeti de déhil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarin denetlemis
bulunuyoruz,

Gorligiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Araltk 2022 tarihi itibariyla ﬁna}_nsai'if'g-
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit
alaslarini, Tarkiye Finansal Raporlama Standartlarma (TFRS’lere) uygun olarak tum onemli. .

yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”
Vakif Katihin Bankast A.S.

5

Sornmlu Ortak e
Hesap Dénemi | Bafimsiz Denetim Sirketi Bagdenetginin Ad: Denetim Tiiril | Goriis .

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetci goriisii:

“Vakif Katilm Bankast A.§.’nin (“Banka™) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’nin (Hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
aym tarifite sona eren hesap ddnemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar

veya zarar ve difer kapsamlt gelir tablosu, konsolide dzkaynak degisim tablosu ve kénsolide
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nakit ak:s tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinmn dzeti de dahil olmak tizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Arahik 2021 tarihi itibartyla
konsolide finansal durumunu ve aym: tarihte sona eren hesap dnemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akiglanm, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayil: Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
Iliskin Usul ve Esastar Hakkinda Y6netmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan dier diizenlemeler ile
Bankacilitk Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalan ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS™) hiikiimlerini
iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat" na uygun olarak tiim 8nemli
yOnleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir,”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagmsiz denetgi goriigii:

Vakif Katilim Bankasi A.$.’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’nin {Hep birlikte
“Grup” olarak amilacaktir) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar
ve diger kapsamh gelir tablosu, konsolide dzkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis
tablosu ile onemli muhasebe politikalanmin &zeti de dahil olmak fizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gbre, Simrh Olumlu Gériistin Dayanap paragrafinda belirtilen hususun konsolide
finansal tablolar tizerindeki etkileri haricinde, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap
donemine ait konsolide finansal performansim ve konsolide nakit akislarini, 1 Kasim 2006
tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve
Belgelerin Saklanmasma lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin
yayunlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™)
genelge ve agiklamalan ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlant (“TFRS™) hiikiimlerini iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati" na uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.
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83. Varsa fon kullanieisy, ihragel, veya ihra¢ edilen kira sertifikasina iligkin
derecelendirme notu hakkinda bilgi:

Fon kullanicist Vakaf Katiim Bankast A.S.’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asafidadir. Fon
kullamcisinn &deme glictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadign asagidaki tabloda

Fitch
Son
R;:i:‘gs 22.05.2023 26.07.2022 16.02.2022 10.12,2621 18.09.2411 2602202 03.11.2020 12112019 | 31.0%.201% Degisim
Urue .
" B- B- Yeni
Vil[dl:! f {Gorndm Negadt) | (Gerimom:Negaif) B B B B B e Be Notlandirma
Kisa
Vadeli B B B B B B B B B Degismedi
YP
Uzun -
" B B Yent
Vﬁ}df 1 (Goninim:Negatif) | (Goritntim:Negatif) B BB- BA- BE- BB- BB- BB Notlandirma
Kisa
Vadeli B B B E: 5 B B ] B Degigmedi
TL
Finansal Yeni
Kggasun b- b- |3 b b b b b b Notlandsrma
Notu
Devler b b Yeni
Destedi Notlandirma
Ulasal AA(Fur) AA{Tur} AA{Tur) AA(Fur) AA{Tur) AA(Tur} AA(Tur) AA{Tur) AA (Tur) chi_sméé
e ""
goriilmektedir.

9. KiRA SERTIFIKALARI iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

i

TAM TAM DAR DAR. = ..
MUKELLEF | MUKELLEF | MUKELLEF | MUKELLEF
KURUM GERCEK KIsi KURUM GERCEK KisI ™"
(DTurkiye'de (1) Tirkiye'de (1) Tirkiye'de (1) Turkiye'de .|,
ihrag ihrag edilenler; thrag ihrag edilenler; *
edilenlerden; -Vadesi 6 aya edilenlerden; - Vadesi 6 aya
a)Sermaye kadar (6 ay dahil) | a) yabane: kadar (6 ay dahil)
Sirketleri (2) olan kira sermaye olan kira
ile SPK sertifikasi Sirketleri (2) ile | sertifikast
diizenleme ve | ihraglarinda Sermaye Piyasas1 | ihraglarinda
denetimine (23.12.2020 Kanunu'na gbére | (23.12.2020
tabi fonlarca tarihinden itibaren | kurulan yatinm | tarihinden
elde edilen iktisap edilenler) | fonlan ve yatinm | itibaren iktisap
KIRA faiz/kar payr | yiizde 5, ortakliklariyla edilenler) yiizde
SERTIFIKASI gelirleri; - Vadesi 1 yila benzer nitelikte | 5,
GELRI - % 0oraninda | kadar (1 y1l dhil) | oldugu Maliye | - Vadesi 1 yila
stopaja tabidir. | olan kira Bakanliginca kadar (1 yil
- Kurumiar sertifikasi belirlenen déhil) olan kira
vergisine tabidir. | ihraglarinda yabanci sertifikas:
(23.1237920 .. | kurumlarin (4) ihrag:l‘arlﬂs\é P
Ty A e ¢,

~

L
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b)Yukarda
sayilanlar
diginda kalan
kurumlarea (3)
elde edilen
faiz/kar pay:
gelirleri;

- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarthinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
5,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
3,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina

tarthinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 3,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varhk
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayal: kira
sertifikalar1 %50,

- Vadesi 1 yildan
uzun thrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
%0 oraninda
stopaja tabidir.

~ 4749 sayili
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayal: kira
sertifikalar1 %40,

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan edilemez.

elde ettigi
faiz/kar pay
gelirleri;

- % 0 oraninda
stopaja tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan
edilemez.

b) Yukarnda
sayilanlar digmda
kalan kurumlarca
elde edilen
faiz/kar pay
gelirleri;

- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay d4hil)
olan kira
sertifikast
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) viizde
53

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
déhil) olan kira
sertifikasi
ihraglannda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap

dayali kira edilenler) yiizde
sertifikalar1 %0, 3,

- Vadesi 1 - 4749 sayili
yildan uzun kanun uyarinca
ihirag edilenlerde kurulan varhik
(23.12.2020 kiralama
tarihinden tarafindan ihrag
itibaren iktisap edilen altina
edilenler) %0 dayali kira
oraninda stopaja sertifikalan %0,
tabidir. - Vadesi 1 yildan
- Beyanname uzun ihrag
vermesi gereken edilenlerde
kurumlar, (23.12.2020
Gdenen stopaji tarihinden
beyanname itibaren iktisap
uzermde s@dﬂfmiér) %0

(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenier) yiizde
33

- 4749 sayil
kanun

uyarinca

kurulan

varlik

kiralama
tarafindan

ihrag edilen
altina dayals

kira

sertifikalar:

%0,

- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oranminda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai

vergidir.
- Beyan
edilemez.
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hesaplanan oraninda stopaja
kurumlar tabidir.
vergisinden - Stopaj nihai
mahsup vergidir.
edilebilirler. - Beyan edilmez.
(1) Turkiye'de (1) Tarkiye'de (1) Banka ve 1) Banka ve araci
ihrag ihrag edilenlerden | araci kurum kurum
edilenlerden; elde edilen aracilifiyla aracihifiyla
a) Sermaye kazanglar; Tturkiye'de thrag | Tiirkiye'de ihrag
Sirketleri (2) ile | -Vadesi 6 aya edilenlerden; edilenlerden elde
SPK ditzenleme | kadar (6 ay dahil) | a) yabanci edilen kazanglar;
ve denetimine olan kira sermaye - Vadesi 6 aya
tabi fonlarin sertifikasi Sirketleri (2) ile | kadar (6 ay d4hil)
elde ettigi ihraglaninda Sermaye Piyasas: | olan kira
kazanglar; (23.12.2020 Kanunu'na gére | sertifikas:
ALIM SATIM | - %0 oraninda tarihinden itibaren | kurulan yaterim | ihraclarinda
KAZANCLARI | stopaja tabidir. | iktisap edilenler) | fonlar: ve yatinm | (23.12.2020
-~ Kuramlar ylizde 5, ortakliklariyla tarihinden
vergisine tabidir. | - Vadesi 1 yila benzer nitelikte | itibaren iktisap
b) Yukarida kadar (1 yil dahil) | oldugu Maliye edilenler) yiizde
sayllanlar olan kira Bakanhifinca 5,
disinda kalan sertifikasi belirlenen - Vadesi 1 yila
kurumlann (3) ihraglarinda yabanci kadar (1 yil
elde ettikleri (23.12.2020 kurumlarin (4) dahil) olan kira. -
kazanglar; tarihinden itibaren | elde ettigi sertifikast1
-Vadesi 6 aya iktisap edilenler) | kazanglari; ihraclarinda
kadar (6 ay yiizde 3, - %0 oraminda (23.12.2020
déhil) olan kira | - 4749 sayili stopaja tabidir. tarihinden
sertifikasi kanun uyarinca - Stopaj nihai itibaren iktisap
ithraglarinda kurulan varlik vergidir. edilenler) ylizde -
(23.12.2020 kiralama - Beyan 3, o annd
tarihinden tarafindan ithrag | edilemez. - 4749 sayili g g wES 2T
itibaren iktisap | edilen altma b) Yukarida kanun nyarinca
edilenler) yiizde | dayal kira sayllanlar diginda | kurulan varlik
3, sertifikalart %0, kalan kurumiann | kiralama
- Vadesi 1 yila | - Vadesi 1 yildan | elde ettikleri tarafindan ihrag
kadar (1 yul uzun ihrag kazanglar; edilen altina
dahil) olan kira | edilenlerde - Vadesi 6 aya dayali kira
sertifikas: (23.12.2020 kadar (6 ay déhil) | sertifikalan %0,
ihraglarinda tarthinden itibaren | olan kira - Vadesi | yildan
(23.12.2020 iktisap edilenler) | sertifikast uzun ihrag
tarihinden %0 oraninda ihraglarinda edilenlerde
itibaren iktisap | stopaja tabidir. (23.12.2020 (23.12.2020
edilenler) yiizde | - Stopaj nihai tarihinden tarihinden
3, vergidir, itibaren iktisap itibaren iktisap
- 4749 sayih - Beyan edilemez. | edilenler) yiizde | edilenler) %0
kanun uyarinca 5, oramnda stopaja
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kiralama - Vadesi | yila - Stopaj nihai
tarafindan ihrag kadar (1 yil vergidir.
edilen altina dahil) olan kira - Beyan
dayali kira sertifikasi edilemez.
sertifikalart %0, ihraglaninda
- Vadesi 1 (23.12.2020
yildan uzun tarihinden
ihrag edilenlerde itibaren iktisap
(23.12.2020 edilenler) yiizde
tarihinden 3,
itibaren iktisap ~ 4749 sayils
edilenler) %0 kanun uyarinca
oraninda stopaja kurulan varhk
tabidir. kiralama
- Beyanname tarafindan ihrag
vermesi gereken edilen altina
kurumlar, dayali kira
Gdenen stopaji sertifikalar1 %0,
beyanname - Vadesi ! yildan
tizerinde uzun ihrag
hesaplanan edilenlerde
kurumliar (23.12.2020
vergisinden tarihinden
mahsup itibaren iktisap L
edebilirler, edilenter) %0
oraninda stopaja
tabidir.
- Stopaj nihai
vergidir.
(1) Dar mitkellef kurumlara iliskin agiklamalarimiz, Turkiye'de igyeri ve daimi temsileisi
bulunmayan dar miikellef kurumlar igin gegerlidir. o Wt e
(2) 3520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan sirketler
(3) Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda saytlan kurumlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshamh komandit ve limited Sirketler ile yatirim fonlan) digindaki kuramlara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglari, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakhklan
6rnek verilebilir.
(4) 25 Arahik 2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyannca, Tiirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: aracs getirileri
ile deger artis1 kazanglan elde etmek ve bunlara bagh haklari kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
sunirlt sorumlu ortakhklar, tilke fonlary, kuram ve kurulus fonlar1 ve yatirim kuruluglars gibi yabanci
kurumsal yatinmeilarin titmii, 2499 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'na gére kurulan yatirim ve
yatirun ortakliklanyla benzer nitelikteki mitkellefler olarak kabul edilmektedir.
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10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adves: Saray Mahallesi Dr. Adnan Bityiikdeniz Caddesi No:10
Umraniye/istanbu adresindeki fon kullanicisinn ve ihra¢eiun merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullanicist ve ihraceimmin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAPfta tasarruf sahiplerinin  incelemesine aqik
tutulmaktadur;

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayana@um olusturan her tiirlii rapor
ya da belge ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlar ile yetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, vh.)

11. EKLLER

EK1: Yonetim S6zlesmesi

EK2: Tasfiye Taahhiidi

EKX3: Teminat Mektubu

EK4: Sertifika Hitkiim ve Sartlar
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EK-1 YONETIM SOZLESMESI

Bu Yonetim Sézlesmest (“Sozlesme™) 23.03.2023 tarihinde;
(1) Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VK§™)
Valaf Katilim Bankasi A.S. (“Banka” veya “Fon Kullanicis1™)

arasinda akdedilmistir. Bu S6zlesme’de VKS ile Banka ayri ayr1 “Taraf” birlikte “Taraflar” olarak
amlacaktir.

GIRIS
(A) Taraflar arasinda VKS§ tarafindan, Banka'nin fon kullanicist olarak yer alacag:, Kira Sertifikalars
Tebligi (“Teblig”} kapsarmnda ¢esitli tiir, vade ve kosullarda thrag edilecek kira sertifikalarina ifiskin

olugturufan Thra¢ Programt’na iligkin temel hikiim ve kogullarin belirlendigi Kira Sertifikas: ihrac
Programi Teme] Hukiim ve Kosullar: (“Temel Hiikiim ve Kosullar”) sézlesmesi akdeditmistir.

Bu Sozlesmenin konusu, Thra¢ Programi ve Temel Hitkiim ve Kogsullar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile 6.
maddesi  hiikiimleri ¢ergevesinde ydnetim sdzlesmesine dayah ihrag edilecek  kira
sertifikalan/sukuklara esas Portfoy’tin VK§ lehine yonetilmesine iligkin hitkiim ve kosullann
belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM ‘: : j L

Bu Sézlesme’de aksi agtkca belirtitmedik¢e, Temel Hitkiim ve Kogullar’da yer alan tanimlar ve Temel
Hiikiim ve Kogullar’daki yorum kurallar bu Sézlesme’ye de uygulanir, s

2. IHRAC TUTARININ ODENMES] VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI

Pt

i HRalATEY

VKS, Thrag gercevesinde elde edecegi [hrag Tutar’nin tamamini Baglangig Portfy Varliklar’nin VK $ye
tahsisi/Portf6y’iin olusturuimasi ve Banka tarafindan yonetilmesi amaciyla, Temel Hiikiim ve Kosullar’da
belirlenen sartlarin tamaminin gergeklesmesi akabinde Temel hitkiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla
Banka'ya aktaracaktir.

3. VEKALET

(a) VKS, Banka’y: Temel Hitkiim ve Kosullar'da belirtilen sartlarla Portfoy’i yonetmesi amaciyla
vekil tayin etrnis, Banka’da VK8 nin vekili olmayi kabul etmigtir.

Portfgy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini Kérin tizerinde kalan kismu vekalet ticreti olarak Banka’vya ait
olacaktir,

4. TASFIYE
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Her bir Ihrag kapsaminda Banka’ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka itfa Bedelini VKS'ye
ddeyerek Portfoy’{i tasfive eder,

5. DIGER HUKUMLER

(b) Bu Sozlesme, Temel Hitkiim ve Kogsullar’m ayrilmaz bir pargasi olup, bu Sézlesme’de hitkiim
bulunmayan durumlarda Temel Hikiim ve Kosullar uygulanir.

Bu Sézlegme taraflann yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.

Adina Temsilen

%/

Onder KALUC
Yonetim Kuruiu Uyesi

‘}s in Berat BULUT
#Yonetim Kuralu Uyesi

VAKIF KATILIM BANKAST A S,

Adma Temsilen

Cafer BAJ %Y Ahmet ilyas COLLU
Ulustararas) Bankacilik ¥ Uluslararas: Bankacihik
Yonetmeni Miidiirii



EK-2 TASFIYE TAAHHUDU

Kimden : VakifKatilim Bankasi A.S.

Kime : Vakf Varlik Kiralama A.S.

Tarih

flgi : (a) 26.10.2022 tarihli Kira Sertifikast [hra¢ Program: Temel Hiikiim ve Kosullari
{(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
{b) 23.63.2023 tarihli Yonetim Sézlesmesi

Bankamz ile $irketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullameisi olarak ver alacag, Kira
Sertifikalari Tebligi (“Teblig”) kapsaminda ¢esitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarma
iliskin olusturulan Thrag Programi’na iliskin temel! hitkiim ve kosullarin belirlendigi i1gi (a)’da kayitl: Temel
Hitktm ve Kogullar sézlesmesini akdedilmis ve lhraca esas Portfoy'tin ilgi (b)’de kayith Y &netim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine ybnetilmesi kararlagtirtlmistir.

Bu taahhtdimiizde aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hitkiim ve Kogullar’da yer alan tanimlar ve Temel
Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallari bu taahhiidiimiize de uygulanir.

Ihrag Programi gergevesinde, Temel Hukiim ve Kosullar ve Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
gergeklestirilecek lhrag ile ilgili olarak, itfa Tarihinde ilgi (b)’de Yonetim Sézlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan Portfoy’ii Itfa Bedelini tarafimiza 6demek suretiyle tasfiye edecegimizi kabul
ve taahhiit ederiz.

Bu Taahhiidiimitz Temel Hitkim ve Kosullar'in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hitkiim
bulunmayan durumlarda Temel Hitkiim ve Kosullar uygulanir,

Bu taahhiidiimiiz yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak dilzenlenmigtir.

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Adma Temsilen

Uluslararas: Bankacihk Yénetmeni ﬁ Uluslararass Bankacihk

Mizdiiri



EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : VakifKatilm Bankasi A.S.

Kime ¢ Vakif Varhik Kiralama A.S.

Tarih

figi ¢ (a) 26,10.2022 tarihli Kira Sertifikast Ihrag Programu Temel Hiikiim ve Kosullar

(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
{b) 23.03.2023 tarihli Yo6netim Sézlesmesi

Bankamuz ile §irketiniz arasinda, $irketiniz tarafindan Bankamizin fon kullanscisi olarak yer alacagy, Kira
Sertifikalart Tebligi (“Teblig”) kapsaminda ¢esitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan lhrag Programi’na iliskin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi [igi (a)y da kayitl Temel
Hikiim ve Kosullar sézlesmesini imzalanmig ve Ilhraca esas Portfoy’iin ilgi (b)’de kayith Yénetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastinimistir.

Bu Teminat Mektubunda aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hilkiim ve Kosullar'da yer alan tanimlar ve
Temel Hiikiim ve Kogullar’daki yorum kurallar bu Teminat Mektubu'na da uygulanir.

Ihrag Programi, Temel Hitkiim ve Kosullar ile Yénetim Sézlesmesi gercevesinde gergeklestirilecek Ihrag
kapsaminda Sertifika Yiikiimltiliklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak 6denmesini teminen; Portfoy
Borglulart ve Yatirim Borglularinm borglarini zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK m. 128
anlaminda ti¢linc: kiginin fiilini taakhiit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bu kapsamda, Portféy Borglulart ve Yatirim Borglularmin 6denmeyen tiim borglarini herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin giniinde ve eksiksiz olarak 8deyerek, [zahname’de/Sertifika Hikiim ve
Sartlarinda belirtilen tarih ve sartlarda tarafimza 6denmek {izere Portfoy Gelirlerine aktaracagimizi kabul,
beyan ve taahhiit ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hilkiim ve Kosullar’mn ayrnilmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hukum e
bulunmayan durumiarda Temel Hiikiim ve Kogullar uygulanir.

Bu Teminat Mektubu yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir

VAKIF KATILIM BANKASI A S )
Adina Temsilen VAKIF KA s . ;%;
&‘i O

Cafer BAL {4/ Abmet Ilyas COLLD vieon TT03
Uluslararasi Bankacilik Uluslararas: Bankacihk A
Yonetmeni Miidiirii



EK-4 SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Bu Sertifika Hiukiim ve Sartlarn 23.03.2023 tarihinde;
(1) Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VKS™)

(2) Valaf Katihm Bankas1 A.S. (*Banka” veya “Fon Kullamiciss™)

arasinda akdedilmistir. Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda VKS ile Banka ayri ayri “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak anilacaktir.

GIRiS

(A) Taraflar arasmda, VK$ tarafindan, Banka'mn fon kullamcist olarak yer alacagi, Kira Sertifikalan
Tebligi (“Teblig") kapsaminda gegsitli tiir, vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan Ihrag Programe’na iligkin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikasi ihrag
Programt Temel Hitklim ve Kosullan (“Temel Hiikiim ve Kosuliar™) sézlesmesi akdedilmistir.

(B) Bu Sertifika Hilkiim ve Sartlari’mn konusu, lhra¢ Programi gergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara veya tahsisli olarak satisinda
Sertifikalar’m hilkiim ve gartlannin belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlar’nda aksi agikca belirtilmedikce Temel Hitkiim ve Kosullar'da yer alan "
tanimlar ve yorum kurallar: bu sézlesmeye uygulanir. _

2. SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 18
Kira Sertifikas: Tiri Yénetim Sozlesmesine Dayah
3 b Isﬂ":x 3 %??
Thrac Tiirii Halka Arz Edilerek Satig Y sER L 2
Thrag Tutan 450,000.000.-TL (Ek satig ile halka arz tutari 675.000.000 TL’ye
kadar artirnifabilecektir.)
Islem Sozlesmeleri Temel Hitkiim ve Kosullar, Ydnetim Sézlesmesi, Tasfive
Taahhiidii, Teminat Mektubu, Sertifika Hitkiim ve Sartlars
Dayanak Varliklar Finansman Destekleri
Seriifika Gelir Tiirii Sabit
(Sabit/Degisken)
Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde
Sertifika Gelir Oram %13-22 getiri aralifinda
(Bekienen/Tahmini Kar)
Gosterge /Endeks -
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Marj -

Gostergeye/Endekslemeye -
1liskin A¢iklamalar

Vade Baglangi¢c Tarihi 27/04/2023

Itfa Tarihi 25/08/2023

Kotasyon BIST

Araci Kurum Vakaf Yatirim Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER
(c) Bu Sertifika Hitkkiim ve Sartlar1 Temel Hiktim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu
Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda hiikiim bulunmayan durumlarda Temel Hitkiim ve Kosullar

tygulanir,

(d) Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari taraflanin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.
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Onder KALUC " MSeyin Berat BULUT

Yonetim Kurulu Uyesi A 6netim Kurula Uyesi

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Adma Temsilen
VO aATh
T, S i ol il
ottt i o .
Cafer BAY Bt Haics et flyas COLL{

Ulustararas) Ban
Yonetmeni

lustararas: Bankacihik
Miidiirii





