VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETi
Ozettir
Bu izet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 201611 Q" tarlhmde onaylanmistir.

Ortakhgmuzin toplam 20.000.000.000 TL tutarndaki ihrag tavan: kapsammdaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 250.000.000 TL’lik kssmimin satigina iliskin
dzettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar1 375.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet ¢ercevesinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢cimn
fon kullamcsindan yapilan tahsilatlarnn yatinmeilara aktarma yiikiimliliigii, fon
kullamicisinin ihraggiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisimin ihraggiya kars
temerrildii halinde ihra¢¢inin kira sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haklan
paraya ¢evirerek yatinmcilara aktarma yiikiimliliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmamgtir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.,

Bu dzet, ihrag¢ bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur ve ihraggi bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye girig olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iligkin yatirim kararlari ihrac¢e1 bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrageg bilgi dokiimam 08/11/2021 tarihinde
ortakh@mizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon Kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihk edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler AS’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.org.tr), ihrage: bilgi dokilmam giincelleme
metinleri 7/12/2021, 22/02/2022, 7/6/2022°¥¢ $érmaye piyasas: araci notu ise 26./09/2022
tarihinde, ortakh@mizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihk edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler A$’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

[zahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggi sorumludur. Zararmm ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikg¢a belli ohmas1 halinde; ihragg, ihraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullamcisinin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide

sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan dier belgelerle birlikte okundufu takdirde
ozetin yamiltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece izete baglh

olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez, Bagimsiz denetim, g,
derecelendirme ve degerleme kuruluglar: gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak ff/ -
{izere hazairlanan raporlar hazirlayan kisi ve Kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer s

alan yanhsg, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ergevesinde sorumludur/ﬁ,vf"a\
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimz dahilinde ve girevimiz cergevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldufunu ve Gzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirli makul ézenin gosterilmis oldufunu beyan ederiz.

-

Fon Kullanicist
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicis: ve ihrageinin ticaret unvam

L Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Kullanicisi
Thragg Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicisi ve ihraggimin hukuki statfisil, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis: ve
ihragginin kuruldugu iilke ile iletigim bilgileri

Merkezinin Adresi

ihracp Vakif Varlik Kiralama AS

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye .
Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiylikdeniz Caddesi v Ll

No:10 Umraniye/istanbul

Telefon ve Faks Numaralan

Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216} 800 31 95

Internet Adresi

www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicisi Vakif Katilim Bankas1 AS f'
Hukuki Statilsii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tilrkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahaliesi Dr. Adnan Bilyitkdeniz Caddesi

Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar:

Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56

Internet Adresi

www.vakifkatilim.com.tr

Konuya ilisgkin ayrintih bilgi ihra¢g1 bilgi dokiimanmmin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.3. Fon kullanicisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen énemli egilimler

2022 yilinin geri kalan kisminda yakinen takip edilecek baglica makroekonomik degiskenler
arasinda Rusya-Ukrayna arasindaki jeopolitik gerilimin seyri, kiiresel ve yerel enflasyon
gostergelerinin  geligimi, kiiresel merkez bankalarimin alacadi aksiyonlarmin gidisati ve
resesyon beklentileri yer almaktadir.

Amerikan Merkez Bankasi’nin (FED) faiz artig kararlari almas: ve artig yonlii yeni kararlar
alinacagina dair sozlii ve yazili ydnlendirme yapilmasi dolar endeksinin gii¢lenmesine,
gelismekte olan tllke para birimlerinin deger kaybetmesine ve kiiresel piyasalarda likidite
kosullarinin sikilagmasina sebep olmaktadir. Ote yandan tiim diinyada yiikselis egilimi gdsteren
enflasyon dinamikleri 6nemli bir belirsizlik olugturmaktadir. Enflasyona karg1 harekete gecen
merkez bankalarimin sikilagma adimlarinin bllylime goriintimiinti nasil etkileyecedi ve
resesyonist bir baski olusturup olugturmayacagi yakindan takip edilen bir risk unsurudur. Ote
yandan, tedarik zincirleri ve jeopolitik gerginlikler enflasyon tahminleri iizerinde ekstra
belirsizlikler olusturmaktadir. Cin’in “sifir COVID” politikalanimin ve yiikselen petrol
fiyatlarinin tedarik zincirlerini yavaslatmasi ile Rusya’nin Ukrayna’yl isgalinin emtia fiyatlan

tizerinde bask: olui:urmam tahmin araligin gcmsletrn _
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Konuya iliskin ayrintih bilgi ihraggr bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullanicisimin dahil oldugu grup ve grup igindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanmicisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamam Vakiflar Genel Midiirliigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (I[.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(I.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-i Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (Il. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25)’na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirligii’niin dahil oldufu grupta yer alan bir dier sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas) AS’dir.

Vakif Katilim’1in bagli ortakliklan olan Vakif VKS ve Katilim VKS, yurt igi ve yurt digi kira
sertifikalarini ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iliskin ayrmmtilh bilgi ihra¢g:1 bilgi dokiimanimin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iligkin ayrintili bilgi ihra¢g: bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Ihracq bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda agiklama:

Yoktur.
2.7, Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1. ihragelya iligkin secilmis finansal bilgiler

5 . (Simrh Bagimsiz . (Bagimsiz
zzllfillixl({,ls,]_‘())zet Bilango Denetimden (Baglmzzsl):;;tlmden Denetimden P
Gecmis) Gegmis) =4
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021 31 Aralk 2020 <
Dénen varhklar 2.727.416.612 3.738.274.500 3.052.394.416
Duran varhklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.727.352.293 3.738.224.519 3.052.344.435 _» ;
Ozkaynaklar 64319 29.981 29.981 Y 45
Toplam kaynaklar 2.727.416.612 3.738.274.500 3.052.394. 2;..\ (- e
3
Vakaf VKS Ozet (Simrh ].iaglmsm (Sinirh l.laglmsm (Bag!msw (BaZinsgne "{;‘:: @“ /
. Denetimden Denetimden Denetimden Denetim A
L LG Gegmis) Gecmis) Gegmig) Gegmig) ‘%‘J
Verileri (TL)
30 Haziran 2022 |30 Haziran 2021 31 Arahk 31 Arahk
- 2021 2020
Hasilat 208.216.746 304.162.364 654.895.106 252.031.732
Briit kir/(zarar) 100,000 = - -
Esas faaliyet 19.117 (262)
kirv(zarar) i ) )
Toplam kapsamh 14,338 (262)
| gelir/(gider) i i
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2.7.2. Fon kullamcisina iligkin secilmis finansal bilgiler

. Sinirh Bagimsiz Bagimsiz
Vak.'f l?atlllm Ozet Bilango Denetimden l?agnmslz . Denetimden
Verileri Geemi Denetimden Ge¢mig Geemi
(Bin TL) smiy emiy
30.06.2022 31.12.2021 31.12.2020
Varhiklar Toplam 142.301.901 100.393.715 52.809.651
Toplanan Fonlar 102.011.288 73.622.958 39.564.184
Ozkaynaklar 14.870.314 8.621.964 4.799.628
Smirl Bagimsiz legl:;:u Bagimsiz Bagimsiz
Valflf Kathm Ozet Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu Gegmis Geemi Gegmis Gegmis
(Bin TL) oL
30/06/2022 30/06/2021 31/12/2021 31/12/2010
Ticari Kar/Zarar 615.838 429.425 937.085 314.013
(Net)
Faaliyet Briit Kin 4,922.585 1.549.415 3.609.879 2.282.455
Net Faaliyet Kin 3.289.160 633.516 1.666.835 842.499
Dinem Net Kin 2.479.008 503.112 1.240.505 666.941

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

2.8. Ihrager ve fon kullamicisinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi igin nemli olan son
zamanlarda meydana gelmiy olaylar hakkinda bilgi

Fon kullamcisi Vakif Katilim Bankasi A$’nin kredi derecelendirme notlar1 Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullamicisinin 6deme giiciinlin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadif asagidaki tabloda

goriilmektedir.
R‘;‘;;"s 26.07.202 | 10.02.20 | 10.12.20 | 28.09.20 | 26.02.20 | 3.11.20 | 12.11.20 | 31.05.20 | 22.1026 | Son
e 2 7 21 21 21 20 19 19 18 | Degigim
B- Yeni
Vaﬂ:;:“w (Gorantm B B B B B B+ B+ B+ Notlandir
‘Negatif) ma -
2,
Kisa Vadeli | Degisme
oo B B B B B B B B B b
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Uzun B Yeni
Vadeli TL (Gortintim B+ BB- BB- BB- BB- BB- BB BB Notlandir
‘Negatif) ma
Kisa Vadeli B B B B B B B B B Degi§me
TL di
Finansal Yeni
Kapasile b- b b b b b b- b- b- Notlandir
Notu ma
Yeni
Devlet
Destegi - b- b - - - - - Notl:]a.:dtr
Ulusal | AA(Tu) | AA(Tur) | AA(Tur) | AA(TuD | AA(Tur) Mg“" AA(Tur) (.?3) AA(Tur) D‘%?’“‘

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracg bilgi dekiimaninin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamcisimin grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dnemli dlglide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullamicisimin dédhil oldugu grup icerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin dnemli 6lgilde etkilenmesi durumunun soz konusu
olmayacag diigiiniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlari hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak ‘’6zel cari hesaplar’’ ‘’katilma hesaplari’’, “katilma hesaplart yatirim
vekaleti havuzlan” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kdr-zarar ortakh yatinm, finansal kiralama, mal kargilifi vesaikin finansmani ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihra¢g:r bilgi dokiimanmm 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadr.

2.11. Fon kullanicist ve ihragginin yénetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyad,
ticaret unvani, yénetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicisinin paylari arasinda imtiyazli pay bulunmayip, y8netim hakimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99°una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tiizel kigisi Vakiflar
Genel Midirliigii’ndedir. Y06netim hakimiyetinin kaynag Vakiflar Genel Mildiirligii’nlin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragg bilgi dokiimaninin 12.4 no’lu maddesinde yer

almaktadir.
2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi <qg
Uluslararas: derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 26/07/2022 tarihinde Vakif Katihm’in 4

derecelendirme notlarini glincellemisgtir.
Vakif VKS$’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hilklimleri

Yoktur
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Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’ln maddede yer
almaktadir.

2.14. Garantir hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’ln maddesinde yer
almaktadr,

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisinin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu

Uyeleri

Ad1-Soyads Gorevi Segildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi

Oztiirk ORAN Yonetim Kurulu 1 55 43 9999 3 yil
Baskam

Osman CELIK Genel Miidiir &Uye | 25.03.2022 3 Y1l

[lhan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 3Yil

Mustafa U 25.03.2022 3vil

ERDOGMUS ye '

Servet BAYINDIR | Uye 25.03.2022 3Yil

Burhan ERSOY Uye 25.03.2022 3vil

Ikram GOKTAS Uye 25.03.2022 31l

Thraggimin Yénetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adr-Soyad: Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gérev Siiresi
Sabri ULUS YGnetim Kurulu 28.02.2022 3 Yil
Baskani
= Ydnetim Kurulu

Alpaslan OZEN Baskan Vekili 28.02.2022 3Yil
Hiiseyin Berat "

BULUT Ifye 28.02.2022 Il

Onder KALUC Uye 28.02.2022 3vil

Umut Demiral Bagimsiz Uye 28.02.2022 3 Yi

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulugu hakkinda

Ihragei: Vakaf Varlik Kiralama AS -

VAKIE VARLIE WRALANA B3,
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bg 10 34768 lmriige £ Y
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Sorumlu Ortak
Hesap Dénemi g;g:::s'z Denetim Adres Bagdenetginin ?ﬁ:‘; tim Goriig
Adi Soyadi
Orjin Plaza,
Glney Bagimsiz Maslak No:27 S
Denetim ve Serbest Kat:1-5, Eski -
30.06.2022 Muhasebeci Mali Buyukdere Onur Unal, SMMM ?Da:?r:;isr:f Olumiu
Musavirlik A.S. Caddesi, 34398
Sarnyer/Istanbul
Orjin Plaza,
GUney Bagimsiz Masiak No:27
Denetim ve Serbest Kat:1-5, Eski Emre Celik, Bagimsiz
SRl Muhasebeci Mali BlyGkdere SMMM Denetim | QMM
Musavirlik A.S, Caddesi, 34398
Sarniyer/Istanbul
Crjin Plaza,
Glney Bagimsiz Maslak No:27
Denetim ve Serbest Kat: 1-5, Eski Emre Celik, Bagimsiz
S Muhasebeci Mali BuyGkdere SMMM Denetim | Ol
Muagavirlik A.S. Caddesi, 34398
Sariyer/stanbul
Fon Kullamaisi: Vakif Katilim Bankasi1 AS
: Sorumlu Ortak .
Hesap Ddnemi gﬁ_g:rls'z e Adres Bagdenetginin ?:ruetnm Goriig
Adi Soyadi
Orjin Plaza,
Glney Bagimsiz Maslak No:27 Sinirh
Denetim ve Serbest Kat:1-5, Eski Fatma Ebru
U Muhasebeci Mali Buyikdere | Yocel, SMMM %ﬂgﬁ OLTuLE
Mugavirlik A.S. Caddesi, 34398
Sariyer/istanbul
QOrjin Plaza,
Giney Bajimsiz Maslak No:27
Denetim ve Serbest Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
Cilbtreir Muhasebeci Mali Blylkdere Celik,SMMM | Denetim | Clumiu
Muosavirik A.S. Caddesi, 34398
Sariyer/Istanbul
Orjin Plaza,
Glney Bagimsiz Maslak No:27 7 0 r
Denetim ve Serbest Kat:1-5, Eski Damla Harman, | Bagimsiz Sy
$1.12.2020 Muhasebeci Mali Buytkdere SMMM Denetim | WM [ 7
Mosavirlik A.S. Caddesi, 34398 '
Sanyer/Istanbul

3. iHRAC EDILECEK KIRA SERTiFIKALARINA iLiSKIiN BiLGILER

3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 250.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durum
375.000.000 TL nominal degere kadar artinlabilir ve 94 giin vadeli Yonetim Soézlesmesine

Dayali kira sertifikasi ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araca notunun 4, biliimiinde yer

almaktadir,
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3.2. Kira sertifikalarmm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalarn Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedavilliinii
kisitlayier veya kira sertifikasim alanlarin haklarnim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadifina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur,

3.4. ibra¢ edilecek kira sertifikalarimn yatinmciya sagladign haklar, bu haklann
kullanim esaslar: ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalar: kapsaminda Yatinmcilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md.61
gergevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikasi Ihrag Programi Temel
Hilkiim ve Kosullarn sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfdyii ile ihracin
gerceklesmesi icin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesi ile birlikte bir defada denecektir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oranmi ve yatimmcilara yapilacak demelere iliskin esaslar:

a) Getiri orani: %10-%17 arasinda bir oran verilecektir, Yillik ve Dénemsel Getiri Orani;
piyasa sartlar (alternatif yatirim {riinlerinin getiri oranlar, yatinme igtahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatiim tavsiyesi ve VKS onayiyla en ge¢ talep toplama
tarihinden 1 is glinl énce kesinlestirilerek KAP ’ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasimn vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalar1 94 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VK$ tarafindan itfa tarihinde tek seferde 6denecektir.
VK8 yatinmcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katihm tarafindan
varlik portfoyiiniin tasfiyesi icin ddenecek olan tutar ile karsilayacaktir. Itfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktr.

¢) Getirilerin ne zaman Gdenmeye baglanacagi, son tdeme tarihleri: 94 giin vadeli
olan kira sertifikalan yatinmcilarina gelir donemi baglangig tarihinden itibaren
asagidaki tarihlerde kupon 6demesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglari onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi 04.10.2022
Gelir Dagitim1 ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme Tarihi 06.01.2023

d) Getiri oramm belirlenmesinde esas ahmacak élgiitler; [hrac edilecek kira
sertifikalarinin getiri oram, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Vakif Yatinm’in
tavsiyesi ve VKS onayiyla ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir is giinil &nce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yilhik getiri orami: %10-%17 arasinda bir i -
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillikk ve Dénemsel Getiri Oram, plyasa S <Ll
sartlari  (alternatif yatinm {ir{inlerinin getm oranlarl yatinmer  igts
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degerlendirilerek Vakif Yatinnm tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is giinili 6nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak thrag Tutan ve
Beklenen/Tahmini Kéar ile simrhdir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’'mn
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portféy Borglular: ile Yatirnm Borglularinin
borg ve yiikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yénelik TBK
m.128 kapsaminda tigiincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfdy Borglulan
ve Yatinm Borglulanmin tiim bor¢ ve ylikiimliklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’nin da Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yitkiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olusan kayiptan Banka’nin sorumlulugu bulunmamaktadir. islem
sOzlegmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliililklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadigim ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira sertifikalarimin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile ijlem gérme tarihleri:

Ihragg:1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul AS Kotasyon
Yénergesi gercevesinde Borsa Istanbul AS$’nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giinlinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglan Piyasas1 Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem gormesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RiSK FAKTORLERI

4.1, Fon kullanicis1 ve ihraggimin kira sertifikalarina iligkin yilkiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. ihragomin kira sertifikasma iligkin yiikiimliliiklerini yerine getirme gficiinii
etkileyebilecek riskler:

VKS yonetim kurulu ilyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmas1 ve VKS$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylar: oraninda ddenmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihraggimin  yatinmcilara gergeklestirecegi geri 8demelerin, fon kullamcimin ihraggiya
gerceklestirecefi Odemelerin tam ve zamaminda yapilmasina baghi olacagindan, ihragei
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aynt zamanda fon kullanici kira sertifikas: yoluyla toplamig oldugu fonlan degerlendirirken
stlendigi risklerden &tlirll beklenen getiriyi elde edememe durumu stz konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanici kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilarin ihragg {izerinden
alacaklar1 getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamaninda yapilmasini olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya gikarabilecektir,

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek iizere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriig verilen esas
s6zlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacagi gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar {izerinde esas sdzlesmesinde izin verilenler harig¢ olmak lizere,
tigiincli kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlhik kiralama sirketinin portféylinde yer alan varhklar ve haklar, 1hra<;gmm
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devrcdnlmesn halinde dahi teminat sf
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disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar verilemez.

4.1.2. Fon Kullanicisi Kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme gliciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miigterisinin yapilan s6zlesme gereklerine uymayarak yilikiimliiliigiini kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolay:r Banka’'min maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tammlanmugtir. Bu risk aym: zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmamn neden oldugu piyasa degeri kaybint da igermektedir, Kullamlan kredi riski tanim
kapsaminda, bilango igi ve bilango dis1 portféyler ddhil edilmigtir.

4,1.2.2, Kur Riski:

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Ortaklik
Banka’nin maruz kalabilecegi zarar olasilifi kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortakhik Banka’nin likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin dngoriilebilen ya da dngdriilemeyen
tiim nakit akist gereksinimini, giinlilk operasyonlar1 ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin
geregince karsilayamamasi sonucu Ana Ortakhk Banka’nin zarar etme olasihiim ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya asin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’nin herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamast veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasihigim ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldirag Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortakhik Banka’nin maruz kalmasi muhteme! risklere
kars1 konsclide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasilifim ifade
etmektedir. Ana Ortakhik Banka’nin 30 Haziran 2022 itibariyla ii¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag oram %8,95tir (31 Aralik 2021: %7,38). Bu oran asgari oranin (ylizde {ig)
tizerindedir. Bu oran asgari oramin (yiizde ii¢) iizerindedir. Asgari Kaldirag Oranimin
“Bankalarin Kaldirag Diizeyinin Olglilmesine ve Degerlendirilmesine [ligkin Y&netmelik”
geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi gerekmektedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankamn bilango i¢i ve bilango digi hesaplarda tuttufu pozisyon/portfyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagli olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmigtir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay1 oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasilifim kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk: en

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz i¢ siire¢ler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
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4.2. Diger riskler:

Fon kullanicisinin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, ilke riski, transfer riski, is riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve faizsiz bankacilik uyum riski olugmaktadir,

4.3. ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfdyli disinda VK$’nin diger varhiklari veya Vakif
Katim’in varhklari tizerinde dogrudan bir talep haklann bulunmamaktadir. Y&netim
stzlegmesine dayal ihraglarda kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iligkin
Odemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karsi her birinin
yiikiimliiliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin
dava agilmasi stz konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisinin topladigi fonlar degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalannin likiditesi yatirnmcinin elinde
bulunan tutara baglh olarak kisitli olabilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrag¢gr bilgi dokiimaninin 4’iincii, sermaye piyasas: araci
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadar.

5. HALKA ARZA ILISKIiN BILGILER
5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS$, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangig Portfoy Varliklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon
kullanicis) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VK§ tizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iligkin ayrintilh bilgi sermaye piyasasi araei notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadr,

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar: 250.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 375.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir. 30 Eyliil 2022 — 3 Ekim 2022 tarihlerinde 2 is giinil sliresince
talep toplanacaktir,

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma ydntemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmcilar 3 gruba aynimiglardir: Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar, Yurt Ici
Kurumsal Yatinmecilar, Yurt Disi1 Kurumsal Yatirimeilar.

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsiliginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik

faaliyetini yiiriiten yatirim kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir, Bunun 777, .
disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kigi ve/veya kurum bulunmamaktadir. N

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinye
almaktadr, /
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5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatinmeilarim katlanaca@ maliyetler hakkinda

bilgi
Hesap Sermaye Piyasasi ‘:::lnl'::l::::::r Damea
Kurum Agma Aracimim MKK"ya g EFT Ucreti g . Diger
. ; Hesabina Yirman Vergisi
Dereti Virman Ucreti
Ocreti
Mugsteniden
Takasbank sadece yasal
v
daf Yatrim | 3 474 | Saklaye Kurum Saklayic Kurum Tarifesi olarak
Menkul Virman tarifesi L e R Yoktur
Degerler AS BSMV uvaulanacaki Virman tarifesi Yozbinde 10 + alinmasi
Ve uygulanacaktur. BSMV gereken
masrafiar alin
acaktir
Mausteriden
sadece yasal
olarak
ahnmas:
Vakif Katilim Yoktut Yoktur Yoktur. Yoktur Yoktur gereken
Bankasi A
masraflar
ahnacaktir
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