VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETi
Ozettir
Bu tzet, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kurul)’ncal.‘.fi?-.!lﬂ?ﬁrihinde onaylanmumgtir.

Ortakhfimizin toplam 20.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 300.000.000 TL kisminin satigina iligkin dzettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalanina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan
450.000.000 TL.’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, Szette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffuilii
anlamna gelmeyecedi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet ¢ergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihragginin
fon kullamicisindan yapilan tahsilatlan yatinmcilara aktarma yiikiimliiligi, fon
kullanicisimin ihraggiya olan ddeme yitkiimliliigii ile fon kullamicisimn ihragerya karsi
temerridii halinde ihra¢cinin Kira Sertifikasina dayanak olugturan varhiklar ve haklan
paraya gevirerek yatinmecilara aktarma yiik{imliiliili, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulugu tarafindan garanti altma abmmamigfir, Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarimn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu 6zet, ihrag¢: bilgi dokilmani ve sermaye piyasasi aract notu ile birlikte gegerli bir
izahname olugturur ve ihra¢g: bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini igerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye girig olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iligkin yatirnm Kkararlan ihrage: bilgi dokilmani, sermaye
piyasasi araci notu ve §zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrace bilgi dokiimam 31/10/2022 tarihinde
ortakhfimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracilik edecek Vakif Yatinm Menkul
Degerler A.$.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihracq bilgi dokiimam giincelleme metni
ve sermaye piyasasi araci notu ise B/OLR%3  tarihinde ortakhfinmizin
www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda satisa aracthk edecek Vakif Yatirnrm Menkul Degerler A.$.’nin
www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmgtir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik
tutulmaktadir.

Izahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhsg, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihra¢g) sorumludur. Zararin ihrag¢gidan
tazmin edilememesi veya edilemeyecepinin agik¢a belli olmasi halinde; ihrage, ihraca
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantir ve fon kullanicisinin yénetim kurulu tiyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine gdre zararlar kendilerine yiikletilebildiZi dl¢iide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan difer belgelerle birlikte okundufu takdlrdi 1 Arallk 2022
dzetin vaniltica, hatah veya tutarsiz elmas: durumu hari¢ olmak iizer dece dzete bagli™
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz den;hm, T .g.f_
derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer ailmak sz \\
iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kigi ve kurumlar da hazirladiklan raporlar,da yef : ;

alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hilklimleri ¢ercevesinde sorumludux A
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim
AS. Anonim Sirket
Aract Kurum/Vakif Yatirim Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Banka/ Vakif Katilim/
Fon Kullanicist/Kaynak Kurulug/Ana Ortaklik | Vakif Katilim Bankasi A.$.
Banka
Borsa/ Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.
Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu
Grup Vakif Katilim ve Bagli Ortakliklan
IhrageyVakif VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A.S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
Kira Sertifikasi hazirlannmg  III-61.1 sayih  Kira

Sertifikalan Tebligi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalan

Kotasyon Yonergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
Merkez Bankas: Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Mtgavir
TL Tiirk Liras1
Kira Sertifikas1 ihracina dayanak varlik
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve girevimiz gercevesinde bu fzette ve
eklerinde yer alan sorumlu olduumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergege
uygun oldufunu ve &zette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirli makul 5zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi

VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
' A4 Aralik 2022
Oqflf & Mo‘ th‘—N'F /
o snatrer .
OZETIN TAMAMI
|
U .
Ihraca
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S. J Sorumlu Oldugu Kisim:
14 Aralk 2022 S|
el ey M st/ Voote TOPY

1 kil Ml

OZETIN TAMAMI 1

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug .

3 Sorumlu Oldugu Khlm, \.3
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS§. | ok el
14 Aralik 2022 s Y
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILiSKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicist ve ihra¢eimin ticaret unvam

o Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Kullanicis
Ihrager Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2, Fon Kullanicis: ve ihraggimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis: ve
ihra¢eimin kuruldugu ilke ile iletisim bilgileri

Ihraca Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiytikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
internet Adresi www. vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicisi Vakif Katilim Bankasi A.S.

Hukuki Statiisil Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mabhallesi Dr. Adnan Bilyiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr 2 | Aralk 2022

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracgr bilgi dokilmanmn 5.1.4 no’lu maddes}mdﬁ yer‘“xx
almaktadr. _;/ \\&kﬂgs ‘J-_}\
r oy e,

2.3. Fon kullanicisim ve faaliyet gosterdigi sektdrii etkileyen 6nemli eglllmler, x ,..‘,f I.f' ‘!’ fR\, f‘j

2023 yilinda yakinen takip edilecek baslica makroekonomik degiskenler arasmda ;R@yai' T /
Ukrayna arasindaki jeopolitik gerilimin seyri, kiiresel ve yerel enflasyon gostel‘gel’ennmu Y

gelisimi, kilresel merkez bankalarimn alacag: aksiyonlanimin gidisati ve resesyon bEt{tEEt;lm 7
yer almaktadir. BT

Bankacilik sektoril igin yakindan takip edilecek yerel gostergelerden en onemlisi yerel
enflasyon gostergeleri olacaktir. 2022 yil: Kasim ayinda TUFE yillik bazda %84,39, yurt igi
UFE yillik bazda %136,02 artis gdstermistir. Tilketici enflasyonundaki yiikseliste ulastirma,
gida ve alkolsiiz igecekler ile ev esyas: ana gruplan daha etkili olmaktadr. Uretici enflasyonu
tarafinda ise enerji maliyetlerinin sert yiikselis gbstermesinin bariz etkileri dikkat ¢ekmektedir.
TCMB’nin 2022 yilimin Kasim ayina iligkin yayimladifi Piyasa Katihmcilan Anketi’ne gore
piyasa kahlimcilanimin cari yilsonu tiiketici enflasyonu (TUFE) beklentisi %68,06 seviyesinde




Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrage: bilgi dokiimanmin 8.2 no’ln maddesinde yer
almaktadar.

2.4, Fon kullanicisinin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamami Vakiflar Genel Miidiirliigi (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han (1.
Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (II. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25)’na aittir.

Vakiflar Genel Mudtirligii’ntin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankasi1 A.S."dir.

Vakif Katilim’in bagli ortakliklan olan Vakif VK$ ve Katihm VKS, yurt igi ve yurt dis1 kira
sertifikalarini ihrag etmek amaciyla kurulmug olan varlik kiralama girketleridir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragq bilgi dokiimanmmmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrag¢: bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Ihragg bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda agiklama:

Yoktur.
2.7. Secilmig finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1. ibracciya iligkin secilmig finansal bilgiler

(Simarh '
Vakif VKS$ Ozet Bilanco Verileri bagimsiz (Bagumsiz (Bagimsiz
. denetimden denetimden
(TL) denetimden gecmis) gecmis) !
S gegmis) B PER S
- 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021 | 31 Arahk 2020 ek w1
Dinen varhklar - 2.727.416.612 3.738.274.500 3.052.394.416 L
Duran varhklar - - s
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2_72_1__3_52 293 3.738.224.519 3.052.344. 5}-3‘ b—%:"\\%\
| Ozkaynaklar 64.319 49.981 4998, s A\
{ Toplam kaynaklar _ 2.727.416.612 3.738.274.500 3.052. 3&‘4 4L6 7, —?\1 lgf’; .
K "-'?fa S B
- (Sumrh | (Simrh S I
Valaf VKS Ozet Gelir Tablosu bagimsiz bagimsiz d&::t%il::;l:n d(eﬂ[::%;:;l: n: A /4{’
Verileri (TL) denetimden | denetimden gecmis) gecmi ;’ =
- | _geemis) | geemiy) |
30 Haziran | 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk
2022 2021 2021 | 2020
asilat 208216746 | 304.162.364 | 654.895.106 [252.031.732
riit kdr/(zarar) __100.000 i - - -
IEsas faaliyet kin/(zarari) 19.117 [ (262) | i
[Toplam kapsamh gelir/(gider) 14.338 | (262)

;yuw

TV BTN

/

[y Nsﬁ'ﬂ \':)-ﬂnjj‘\,_iharm 0




2.7.2, Fon kullanmicisinz iligkin secilmis finansal bilgiler

. Sinirh Bagims:z BaZimsiz Bagimsiz
Vak'n' l..ht'hm Ozet Bilango Denetimden Denetimden Denetimden
een Gegmi Geemi Gegmi
(Bin TL) ¢mis ¢mig gmis
30.06.2022 31.12.2021 31.12.2020
Varliklar Toplami 142.301.901 100.393.715 52.809.651
Toplanan Fonlar 102.011.288 73.622.958 39.564.184
Ozkaynaklar 14.870.314 8.621.964 4.799.628
Sinirh Bagimsiz | Simirh Bagimsiz Bagimsiz Bafimsiz
Vakif Katthm Ozet Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu Gegmis Gegmis Gegmis Gegmiy
(Bin TL)
30/06/2022 30/06/2021 31/12/2021 31/12/2020
LM e s 615.838 429.425 937.085 314.013
(Net)
Faaliyet Briit Kin 4.922.585 1.549.415 3,609,879 2.282.455
Net Faaliyet Kin 3.289.160 633.516 1.666.835 842.499
Dénem Net Kér 2.479.0608 503.112 1.240.505 666.941

Fon kullamicisi, Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.
2.8. fhracg1 ve fon kullanicisinin édeme giiciiniin degerlendirilmesi i¢cin nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi
Fon kullamicis1 Vakif Katilim Bankast A.S.’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings

tarafindan yaymnlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullanicisinin 6deme giicliniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi agagidaki tabloda

goriilmektedir.

71 heak 2012

]

Fitch
Ratiogs

22.09.2022 | 26.07.2022
Notu i

10.02.2022 | 10.12.2021

18.09.2021 | 26.02.2021

03.11.2020 | 12.11.201%

31.05.2019 | Son Dwegiyim

B-
(Gor¢indm:
Negatif)

B-
(Goriinom:
HNegatif)

Uzun
Vadeli
YP

Kisa
Vadeli B B
YP

Uzun
Vadeli
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Kisa
Vadeli
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Fin Yem
Kapasite b- b- b b b b b b- b-
N o": Notlandinma
Devlet - Yeni
Destegi - L5 e - : . - Notlandirma
AA(Tur) .
Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tyr) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur} AA (Tur) Defigmedi

Konuya iligkin ayrntih bilgi ihraggi bilgi dokiimanminin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamcasinin grup icerisindeki diger bir girketin ya da girketlerin
faaliyetlerinden 6nemli dl¢ilde etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullamicistmin dhil oldufu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin énemli 6lgiide etkilenmesi durumunun séz konusu
olmayacag dilgiiniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Ana Ortakhik Banka, katilim bankas: olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak “dzel cari hesaplar’’ “’katilma hesaplari’’, “katilma hesaplan yatinm
vekileti havuzlan” ad: altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kar-zarar ortakliy1 yatinmi, finansal kiralama, mal kargilify vesaikin finansmam ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimanmm 6.1 no’lu bdlimiinde yer
almaktadar.

2.11. Fon kullanicisi ve ihraggmin ybénetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyad,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicisinin paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hdkimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99’una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tilzel kigisi Vakiflar
Genel Mildurltigii’'ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag Vakiflar Genel Mildiirligii’ niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimanimin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi 71 healk 2022

Uluslararasi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 22/09/2022 tarihinde Vakif Katibin’in
derecelendirme notlanni teyit etmigtir.

Vakif VK$’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas:1 araci notunun 7 no’lu maddéd'e‘ yer
almaktadir.

2.14. Garantir hakkindaki bilgiler

Y oktur,

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piygsasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
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2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Fon Kullanicisinin Y6netim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yinetim Kurulu

Uyeleri

Adi-Soyadi Girevi Secildigi GK Tarihi | Girev Siiresi

Oztiirk ORAN Yonetim Kurulu | 25.03.2022 3Yil
askan

Osman CELIK Genel Miidiir / Uye | 25.03.2022 3 Y1l

ilhan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 3 Y1l

Mustafa o 25.03.2022 -

ERDOGMUS ye '

Servet BAYINDIR | Uye 25.03.2022 3 Yl

Burhan ERSOY Uye 25.03.2022 3 Yil

Ikram GOKTAS Uye 25.03.2022 3Yil

Ihraggimin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri
Adi-Soyadi Giorevi Secildifi GK Tarihi | Gérev Siiresi
Yonetim Kurulu
Sabri ULUS Baskam AR - 3yl -
Yonetim Kurulu
Alpasian OZEN | Baskan Vekili 28.02.2022 I
Huseyin Berat
| BULUT Oye 28.02.2022 3yl
Onder KALUC Uye _ 28.02.2022 3yl .
Umut DEMIRAL | Bagimsiz Oye 28.02.2022 3yl 171 WK
e _"'"‘1‘-\
£y as ¥ )
2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda o g - !
#i o - \ 3
Ihrager: Vakif Varhik Kiralama A.S. j . }'1
J
Sorumlu Y ’ 4
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak . S
Dénemi Sirketi Gl Basdenetcinin R
Adi Soyadi
Giiney Bagimsiz Sﬂ_m P]az?, Maslak.
. 0:27 Kat:1-5, Eski
30.06.2022 | Denetim ve Serbest | g o ore Caddesi 018 Swurh Bagimsiz () )
Muhasebeci Mali 34398 * | Onal,SMMM Denetim
Miisavirlik A.S. Sanyer/Istanbul
enetim ve Serbest ) PR mre agimsiz
31.12.2021 | “ppihasebeci Mali B“y“kg‘j“;ggaddes" Celik, SMMM Denetim LA
R Sanyer/istanbul
Orjin Plaza, Maslak
31122020 | Ouney BABISZ | Ng:27 Kat:1-5, Eski Emre [
v |« Buybkdere Gaddgsi, —

9




Muhasebeci Mati 34398
Mogavirlik A.S. |  Sanyer/istanbul

Fon Kullanmicisi: Vakif Katilim Bankas1 A.S.

Bafimsiz Sorumlu Ortak .
g;;‘:‘l’ni Denetim Adres Bagdenetginin Ad) 2;:;""] Gorilg
Sirketi Soyadi
Giliney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat;1-5, Eski Sinrh
30.06.2022 Serbest Buytkdere Caddesi, Fannasfdbhl:luw‘l[ ficel, Bagimsiz Olumlu
Muhasebeci 34398 Denetim
Mali Mtigavirlik Sariyer/tstanbul
A.S.
Giney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Bagimsiz
31.12.2021 Serbest Biiylikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM Denetim Olumlu
Mubhasebeci 34398
Mali Mugavirlik Sartyer/Istanbul
AS.
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damia Harman Bagimstz
31.12.2020 Serbest Boytikdere Caddesi, SMMM ? Denetim Olumlu
Muhasebeci 34398
Mali Mitsavirlik Sariyer/Istanbul
AS.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILiSKIN BILGILER
3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 300.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
450.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 111 giin vadeli Yonetim Sﬁzlei(qewmn
Dayali kira sertifikasi ihrag edilecektir. s

& yer N

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 4. bdéliim

almaktadir. __f"“ﬂ T
3.2. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gire ihra¢ edildifi hakkinda bilg " H i ‘f ¥

'-" - = \e -~ J:‘ o
Kira sertifikalar1 Tiirk Liras1 cinsinden satiga sunulacaktir. L 7 e

A, A o
3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, Kira Sertifikasinin devir ve tedavilliini : - 7
kisitlayier veya Kira Sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlann ™
bulunup bulunmadifina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi lizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4, ihrac edilecek kira sertifikalarmn yatinmciya sagladigy haklar, bu haklarmn
kullanim esaslari ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatinmcilar'in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md.61
gercevesinde Vakif Katiim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikasi [hra¢ Programu Temel




Hikitm ve Kogullar sozlegmesi kapsaminda yonetilecek Varhk Portfyil ile ihracin
gerceklegsmesi igin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Odemesi ile birlikte bir defada 8denecektir.

Konuya iliskin ayrintihi bilgi sermaye piyasas: aract notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirnmcilara yapilacak édemelere iligkin esaslar:

a) Getiri orami: %12-%20 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oranz;
piyasa gartlarnn (altematif yatinm iirtinlerinin getiri oranlar, yatinmc: igtahi, vb)
deferlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VK$ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is giinii 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalann 111 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde 6denecektir.
VKS yatinmcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varhk portfdyliiniin tasfiyesi i¢in 8denecek olan tutar ile karsilayacakur. [tfa bedeli
ihrag tutarina egit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman ddenmeye baglanacagl, son ddeme tarihleri:111 giin vadeli
olan kira sertifikalani yatinmcilarina gelir ddnemi baglangi¢ tarihinden itibaren
agagidaki tarihlerde kupon Gdemesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglar: onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baglangig¢ Tarihi 06.01.2023

Gelir Dagitim ve Kira Sertifikasi Bedeli Odeme Tarihi 27.04.2023

d) Getiri orammm belirlenmesinde esas ahmacak dlgiitler: [hrag edilecek kira
sertifikalarimin getiri orani, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Vakif Yatinm’in
tavsiyesi ve VK$ onayiyla ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir is giinii dnce

kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir. 21 Aralik nn

e} Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yillik getiri oram: %12-%20 arasinda bir ___
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve D&nemsel Getiri Orani, piyasa
sartlan (alternatif yatinm {rUnlerinin getiri oranlan, yatnme istahi, = vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VK$ onayiyla en geg talep . toplama

tarihinden 1 ig ginil 6nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir,

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Ihrag Tutan ve
Beklenen/Tahmini Kér ile sinirhidir. Stipheye mahal vermemek adina, Banka’nin
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfsy Borglular ile Yatinm Borglularifun
borg ve ylikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m. 128 kapsaminda Uglincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfdy Borglulan
ve Yatinm Borglularimin tiim bor¢ ve yiikiimliiklerini yerine getirmig olmasina,
Banka’nin da Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tlim borg ve yiikiimlitklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olusan kayiptan Banka’min sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem
sozlegmelerinden kaynaklanan tilm bor¢ ve yilkiimliliiklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kinn elde edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadiini ispat ylikii B

=



3.6. Kira Sertifikalarinin borsada iglem girmesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:

Ihrag¢t tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalaninin, BIAS Kotasyon Ydnergesi
gercevesinde Borsa Istanbul A.S.’nin onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci i$ giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasas:
Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gbrmesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrintilh bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4, RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicis1 ve ihrageimin kira sertifikalarna iligkin yilikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Ibrageinm Kira Sertlfikasma iligkin yiiklimlillitklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS§ yonetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VK§'nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylan oraminda ddenmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihraggimin  yatinmeilara gergeklestirecegi geri ddemelerin, fon kullanicinin ihraggiya
gergeklestirecefi Odemelerin tam ve zamaninda yapilmasmna bagh olacagindan, ihraggi
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Ayni zamanda fon kullanici kira sertifikasi yoluyla toplamig oldugu fonlan degerlendirirken
iistlendigi risklerden 6tiirid beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanict kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmecilann ihraggi {izerinden
alacaklar getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamamnda yapiimasini olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya gikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sgirketleri mlinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek iizere kurulan
anonim ortakliklardir, Varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler disginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacag gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar (izerinde esas sdzlegmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
tiglincii kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir gekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varhk kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklannin tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez. 7 1 Mk

Konuya iligkin ayrintih bilgi fhraga Bilgi Notunun 4.1.1 no’lu maddesmdw
almaktadir. y

4.1.2. Fon kullamcis: kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme’ /giiciinﬁ
etkileyebilecek riskler i 5 a i

4.1.2.1. Kredi Riski: N
Kredi riski; kredi miigterisinin yapilan sézlesme gereklerine uymayarak y(iktimlulﬁgﬂnﬁ Elsmen
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veya tamamen zamanminda ifa edememesinden dolayr Banka’nin maruz kalabilecegi zarat

ihtimali olarak tammlanmistir. Bu risk aym zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldu@u piyasa degeri kaybi da icermektedir. Kullamilan kredi riski tanirm
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dig1 portfdyler dahil edilmigtir.
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4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’min maruz
kalabilecegi zarar olasilif1 kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’nin likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’mn 6ngoriilebilen ya da dngériilemeyen
tim nakit akigt gereksinimini, giinlik operasyonlar1 ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin
gerefiince kargilayamamasi sonucu Ana Ortaklik Banka’nin zarar etme olasihifim ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamasi veya asin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’'min herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamas: veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasihfim ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldirag¢ Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmasi muhtemel risklere
kars1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihiini ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’nin 30 Haziran 2022 itibariyla {i¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag oran1 %8,95tir (31 Aralik 2021: %7,38). Bu oran asgari oramn (yiizde ii¢)
tizerindedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango dist hesaplarda tuttugu pozisyon/portfdyler
nedeniyle, kar payi oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degigmesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmigtir. Banka’da piyasa riski igin kar pay1 oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecedi zarar olasiliimi kapsamaktadr.

4.1.2.6. Operasyonel Risk: 71 healik 2022

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilig1 olarak tamimlanmaktadur:---

4.2. Diger riskler: A

Fon kullanicistnin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, iilke riski, transfer riski, ig riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve faizsiz bankacilik uyum riski olugmaktadir.

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarna iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira Sertifikas1 sahiplerinin Varlik Portfoyii disinda VKS’nin diger varliklan veya Vakif
Katiim’in varhklan {izerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir. Yonetim
sozlesmesine dayali ihraglarda Kira Sertifikasi sahiplerinin varlik portfdyline ybnelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iligkin
6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, Kira Sertifikasi sahiplerine karsi her birinin
yiikiimlliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin
dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullamcisinin topladifi fonlar degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalanimn liKiditesi yatinmcinin elinde
bulunan tutara bagh olarak kisith olabilecektir.
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Konuya iligkin ayrintih bilgi ihra¢g: bilgi dokiimaninin 4’iincii, sermaye piyasas1 araci
notunun ise 2’nci biliimilnde yer almaktadur.

5. HALKA ARZA ILiSKiN BILGILER
5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

VKS, ihrag¢i sifatiyla kira sertifikalarindan saglanacak fonu, Baglangig Portfoy Varliklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Kat:ihim ise kaynak kurulug (fon
kullamicisy) sifatiyla Kira Sertifikas: ihractyla VKS iizerinden fon saglamig olacaktir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi arac: notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 300.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 450.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir. 4 Ocak 2023 — 5 Ocak 2023 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep

toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma y6ntemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep eftikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmecilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarimn

nominal tutarint belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatimmecilar 3 gruba aynilmuglardir: Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar, Yurt Igi
Kurumsal Yatinnmecilar, Yurt Dig1 Kurumsal Yatinmecilar.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet
karsihinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakaf Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatinnm kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kigi ve/veya kurum bulunmamaktadir. 21 Aotk i

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.1 no’lu maddesnlqu'e yer
almaktadir. T

; %
Halka arzdan talepte bulunan yatirnmeilarin katlanacag) maliyetler haiﬂunda = \
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