VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
2
Bu dzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’ncan/‘?ﬂ.?*.?taf‘%rinde onaylanmiastir.

Ortakhgmmizin toplam 20.000.000.000 TL tutarmdaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 300.000.000 TL kisminin satisina iliskin dzettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan
450.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamimna gelmeyecegi gibi, séz konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu tzet ¢ercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin ihrag¢inin
fon kullanicisindan yapilan tahsilatlarn yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicisinin ihrageiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisimin ihracgiya karsi
temerriidii halinde ihraggmin Kira Sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar
paraya c¢evirerek yatirimecilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina ahnmamstir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarinin fiyatiin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihracq bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihragcr bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin ézetini icerir. Bu nedenle, dzet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatirim kararlar ihragq bilgi dokiimani, sermaye
piyasast araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrag¢ bilgi dokiimani 31/10/2022 tarihinde
ortakhifimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinm
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakif Yatinnm Menkul
Degerler A.$.nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihraggt bilgi dokiimami giincelleme
metinleri 02.01.2023, 11.04.2023, 140%k3ve sermaye piyasasi aracit notu ise 14./9./2023
tarihinde  ortakhgmmzin  www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga araciik edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler A.$.nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmilatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmstir. Ayrica basvuru

s y_prlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

, "%‘Izahnameyl olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamultici ve
«.ﬂeksnk bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢i sorumludur. Zararm ihracgdan
-,;;-,tazmni edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihragci, ihraca
araclik eden yetkili kurulus, varsa garantér ve fon kullanicisimin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sqrumludur Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
" gzetin yamilticl, hatali veya tutarsiz olmas: durumu haric olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,
07 Listdet Pécélendirme ve degerleme kuruluslari gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlart hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer

alan yanls, yaniltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm
AS. Anonim Sirket
Aract Kurum/Vakif Yatirnm Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
Banka/ Vakif Katilhim/
Fon Kullanicisi/Kaynak Kurulug/Ana Ortaklik | Vakif Katilim Bankasi A.S.
Banka
Borsa/ Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.
Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu
Grup Vakif Katilim ve Baglh Ortakliklar
Thrager/Vakif VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A.S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan
Kira Sertifikast hazirlanmig  [I-61.1 sayili Kira

Sertifikalar1 Tebligi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalart

Kotasyon YOnergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yénergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasast Kurulu
Merkez Bankasi Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast
SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
TL Tiirk Liras

Kira Sertifikas1 ihracina dayanak varlik
Varlik Portfoyi olarak kullanilacak her tlirlii Faizsiz

Bankacilik Ilke ve Standartlar’’na uygun
varlik ve haklar




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve girevimiz cercevesinde bu ozette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergege

uygun oldugunu ve Ozette bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz

Fon Kullanicisi

VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

01 Au/ tos 2023 o
CAFER AL vaiig
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fhracer
VAKIF VARLIK KiIRALAMA A.S.

01 Agustos 2023
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Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI

'§§» Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim:

; VA}SKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
J 01 Agustos 2023

OZETIN TAMAMI




2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihra¢emnn ticaret unvam

Fon Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Kullanieisi
Thracer Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicisi ve ihracginin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi ve
ihracemn kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

fhrace Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralari Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicist Vakaf Katilim Bankast A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dokiimanmin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

;33\\ on kullamicisini ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen 6nemli egilimler
« Z"‘” e 3“32923'\‘ ilinda yakinen takip edilecek baglica makroekonomik degiskenler arasinda Rusya-
: '“”U;kraﬁ a arasindaki jeopolitik gerilimin seyri, kiiresel ve yerel enflasyon gdstergelerinin

gi‘?‘ﬁ%iﬁﬁ, kiiresel merkez bankalarimin alacag aksiyonlarinin gidisati ve resesyon beklentileri
Ygiggéiflmaktadlr.

e ‘.,..«""“jy o . . : 11

T Bankacilik sektdri igin yakindan takip edilecek yerel gostergelerden en Onemlisi yerel
enflasyon gdstergeleri olacaktir. 2023 yili Haziran ayinda TUFE yillik bazda %38,21 yurt igi
JUFE yillik bazda %40,42 artis gostermistir. Tiiketici enflasyonundaki yiikseliste lokanta ve

E"**f‘ajté?ler, saglik, gida ve alkolsiiz igecekler ve egitim ana gruplan daha etkili olmaktadir. Uretici
enflasyonu tarafinda ise dayaniksiz tiikketim mali, su temini ve madencilik ve tas ocakgiligs
gruplarindaki yiikselisler dikkat ¢gekmektedir. TCMB’nin 2023 yilinin Temmuz ayina iliskin
yayimladigi Piyasa Katilimcilart Anketi’ne gére piyasa katilimcilarinin cari yilsonu tiiketici
enflasyonu (TUFE) beklentisi %43,82 seviyesinde olmustur.




“=- 1 Toplam kaynaklar

Konuya iligkin ayrntih bilgi ihracer bilgi dokiimanmin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullanicisimn dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullamcisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamam Vakiflar Genel Midiirliigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han (1.
Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (II. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Pasa) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakiflar Genel Mudiirliigii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas1 A.S. dir.

Vakaf Katitlim’n bagh ortakliklari olan Vakif VKS ve Katiim VKS, yurt i¢i ve yurt dis1 kira
sertifikalarini ihrag¢ etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iliskin ayrintihi bilgi ihragci bilgi dokiimanmimin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracei bilgi dokiimanmin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Thraca bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:

Yoktur.
2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclar

2.7.1. ihragglya iligkin sec¢ilmis finansal bilgiler

(Bagimsiz denetimden (Bagimsiz denetimden

Vakif VKS Ozet Bilanco Verileri (TL) . .
gecmis) gecmig)

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Dénen varhklar 4.511.889.941 3.738.274.500

Duaran varliklar

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.511.802.883 3.738.224.519

Ozkaynaklar 87.058 49,981

4.511.889.941 3.738.274.500

\ ' (Bagimsiz (Bagimsiz
Vakuf VE%(S Ozet Gelir Tablosu Verileri denetimden denetimden
AIL) ; gegmis) gegmis)

o 31 Aralik 31 Aralik
1| 2022 2021
““Hasilat 565.729.749 654.895.106
[Briit kir/(zarar) 272.800 -
" 4Esas faaliyet kir/(zarart) 49.970 -
[Toplam kapsamh gelir/(gider) 37.077 -




2.7.2. Fon kullamicisima iligkin se¢ilmis finansal bilgiler

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz
Vakif Katiim Ozet Bilanco Verileri g Geemi Denetimden
(Bin TL) gmiy Gegmis
31.12.2022 31.12.2021
Varliklar Toplami 188.037.185 100.393.715
Toplanan Fonlar 138.612.312 73.622.958
Ozkaynaklar 18.917.043 8.621.964

Fon kullanicisi, Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde dnemli olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.8. Ihragei ve fon kullanicismmn $deme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullanicist Vakif Katilim Bankasi A.§.’nin kredi derecelendirme notlari Fitch Ratings
tarafindan yaymnlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullameisinin 6deme giiciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi asagidaki tabloda

goriilmektedir.
Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracer bilgi dokiimanmin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir
Fitch
Ratings 20.067.2023 22.69.2023 26,07,2022 10.62,2022 10,12.2021 28.09.2021 26.62.2021 03.11.2020 Son Degisim
Notu
Uzun o . B- B- Yeni
Vadeli YP B-(Gortniym: Negatif) (Goruniim: Negatif) (Goriniim: Negatif) B B B B B Notlandirma
Kisa Vadeli B B B B B B B B Degigmedi
Uzun I . B B Yeni
Vadeli TL B (Gortintim: Negatif) (Gorunim:Negatif) | (Gorlintm: Negatif) B+ BB- BB- BB- BB- Notlandirma
K“’*T‘I’H"de“ B B B B B B B B Degigmedi
Yeni
b- b- b b b b b b Notlandirma
Yeni
b b " T Notlandirma
AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) Degigmedi

9. Fon kullamcisinin grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli di¢iide etkilenmesi durumunda bu husus hakkmmda bilgi

Fongkullanicisimin  dahil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faahyetlermden dolay1, fon kullamcisinin dnemli dlgiide etkilenmesi durumunun s6z konusu
olmayacag diigiiniilmektedir.




2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar: hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak “Ozel cari hesaplar’’ “’katilma hesaplari’®, “katilma hesaplari yatinnm
vekaleti havuzlar1” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kar-zarar ortaklif1 yatirimi, finansal kiralama, mal karsili§ vesaikin finansmani ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iliskin ayrimtili bilgi ihrag¢er bilgi dokiimaninm 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadar.

2.11. Fon kullanicisi ve ihra¢ginin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynagi

Fon Kullanicisinin paylarn arasinda imtiyazli pay bulunmayip, y6netim hakimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99 una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kigisi Vakiflar
Genel Mudiirliigti’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynagi Vakiflar Genel Mudiirligii’niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihracg bilgi dokiimanmmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkmda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 20/07/2023 tarihinde Vakif Katilim’in
derecelendirme notlarini teyit etmistir.

Vakif VK S’ nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadir.

2.14. Garantdr hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi sermaye piyasast araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
' "::;g*‘;)f?;;&ullan10131nln Yo6netim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;
ey ’?‘.,:\:.‘:\

S
T i

§néﬁm Kurulu
Gorevi Sec;i} d.i g GK/YK Gorev Siiresi
Tarihi
Yonetim Kurulu 1 55 43 5029 3 vl
Bagkani
Genel Miidiir/ Uye | 25.03.2022 3Yd
Mustafa - 25.03.2022
ERDOGMUS Uye 3 Yl
[lhan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 3 Yil
Servet BAYINDIR | Uye 25.03.2022 3vily [/
Sinan AKSU Uye. ] 03.03,2023 13yl Y.




Ihraggimin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyadi Gorevi Se¢ildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Yo6netim Kurulu

Sabri ULUS Baskan: 28.02.2022 3 Yil
Yd6netim Kurulu

Alpaslan OZEN Baskan Vekili 28.02.2022 3l

Hiiseyin Berat

BULUT Uye 28.02.2022 3 Y1l

Onder KALUC Uye 28.02.2022 3Yil

Tolga AYDIN Bagimsiz Uye 26.07.2023 3Yld

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

Ihrager: Vakif Varlik Kiralama AS.

Sorumlu
Hesap BaZimsiz Denetim Ortak . .
Donemi | Sirketi Adres Bagdenetcinin | Denetim Tlrl | Goris
Adi Soyadi
Giiney Bagimsiz Orj_m Plaz?’ Maslak'
Denetim ve Serbest | 102/ Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
31122021 Muhasebeci Mali Buyukc;;r; 9§adde51, Celik, SMMM Denetim Olumlu
Musavirlik A.§. Sanyer/istanbul
Giiney Bagimsiz Or"]_m Plaze.x, Maslak'
31.12.2022 Denetim ve Serbest 1;32’17“;(? lé:&?::;l Emre Bagimsiz Olumlu
e Muhasebeci Mali yu z0s 0| Gelik SMMM Denetim
Masavirlik A.§. Sartyer/istanbul
Fon Kullamcisi: Vakif Katilim Bankasi A.S.
Hesa Bagimsiz Sorumiu Ortak Denetim
P Denetim Adres Basdenetcinin Ada . Goriis
Dénemi . . Tiiri
Sirketi Soyadi
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Bagimsiz
Serbest Biiyiikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM Denetim Olumliu
Muhasebeci 34398
Mali Miisavirlik Sartyer/Istanbul
A.S.
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
ﬁ - Lo Breyz Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Bagimsiz
3129022 Serbest Bitylikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM Denetim Olumlu
Mubhasebeci 34398
Mali Mitsavirlik Sartyer/Istanbul
AS.




3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BIiLGILER
3.1. Thrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortaklifimiz tarafindan 300.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
450.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 133 giin vadeli Yonetim Sézlesmesine
Dayali kira sertifikasi ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrintii bilgi sermaye piyasasi aract notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarmm hangi para birimine gore ihra¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar: Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalari iizerinde, Kira Sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya Kira Sertifikasmi alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadi@na iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasin1 alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. ihra¢ edilecek Kira sertifikalarimmn yatirnmeiya sagladigi haklar, bu haklarmn
kullanim esaslar: ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalart kapsaminda Yatirimcilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md.61
cergevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikas1 [hrag Programi Temel
Hikiim ve Kosullari sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihracin
gerceklesmesi igin akdedilen Islem So6zlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oran1 ve yatirnmcilara yapilacak 6demelere iligkin esaslar:

a) Getiri orani: %15-%25 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani;
piyasa sartlari (alternatif yatinm triinlerinin getiri oranlari, yatirimer istah, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatiim tavsiyesi ve VK$ onayiyla en geg¢ talep toplama
tarihinden 1 is glinii 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plan: Kira sertifikalari 133 giin vadeli olup kira

sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde 5denecektir.

| {‘:f"f i %; ‘7’ ’ %, VKS§ yatinmeilara deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan

\ Varhk portfoyiiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir. [tfa bedeli
}1hrac; tutarina esit olacaktir.

) i /Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagi, son deme tarihleri: 133 giin vadeli

# olan kira sertifikalan yatinmeilarina gelir dénemi baglangig tarihinden itibaren

agagldakl tarihlerde kupon 6demesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde

dagitim sonuglari onaylanarak KAP ta ilan edilecektir.

glir D6nemi Baglangi¢ Tarihi 25.08.2023
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d) Getiri orammm belirlenmesinde esas alinacak 6lgiitler: fhrac edilecek kira
sertifikalarimin getiri orani, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in
tavsiyesi ve VK§ onayiyla ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir is glinii 6nce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yillik getiri orani: %15-%25 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve Ddnemsel Getiri Orami, piyasa
sartlart  (alternatif yatinm tirtinlerinin  getiri oranlan, yatinmer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatirim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is giinii 6nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’min Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak ihra¢ Tutar1 ve
Beklenen/Tahmini Kér ile siurlidir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’nin
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfdy Borglulari ile Yatirim Borglularinin
borg ve yiikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m.128 kapsaminda iigiincii kisinin eylemini taahhiit nitelifinde olup; Portfoy Bor¢lular:
ve Yatinm Borglularinin tiim borg ve yiikiimliklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’nin da Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiiktimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kirin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka’nin sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem
sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiliiklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadigim ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira Sertifikalarimin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:

Ihragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, BIAS Kotasyon Yonergesi
¢ergevesinde Borsa Istanbul A.S.’nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci is gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglari Piyasast
Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamcis1 ve ihrageimin Kira sertifikalarma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. ihragemmm Kira Sertifikasina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
e StKileyebilecek riskler:

w:ﬁ v o,

a4 Yi@\ Onetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VK$ nin elde ettigi bu

fa gehrlex;ln kira sertifikas1 sahiplerine paylari oraminda édenmesinden sorumludur. Dolayisiyla
NETO ihxaggl%nn yatinmeilara  gergeklestirecegi geri odemelerin, fon kullanicinin ihraggiya

_,gefgekfestlrecegl Odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagli olacagindan, ihragct

A ﬁggfmdan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Ayhf: zamanda fon kullanici kira sertifikasi yoluyla toplamig oldugu fonlar1 degerlendirirken
tistlendigi risklerden otiirli beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullamct kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari
effaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimeilarin ihragg: tizerinden
alacaklarl getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamaninda yap11masm1 olumsuz
etkileyebilecek bir durumu rtaya 1karabllecekt1r ,

R




Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikas: ihrag etmek {izere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
s6zlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasmayacag: gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas sdzlesmesinde izin verilenler harig¢ olmak iizere,
ligincti kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlari kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykiri bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalari itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfdylinde yer alan varliklar ve haklar, ihragcinin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da d4hil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracan Bilgi Notunun 4.1.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4.1.2. Fon kullamicis1 kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miisterisinin yapilan s6zlesme gereklerine uymayarak yiikiimliiliigtinii kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayr Banka’nin maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tammlanmigtir. Bu risk aym zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da igermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dis1 portfoyler dahil edilmistir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’nin maruz
kalabilecegi zarar olasiligt kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’nin likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin 6ngdriilebilen ya da 6ngériilemeyen
tim nakit akisi gereksinimini, giinlilk operasyonlari ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin
gerefince kargilayamamasi sonucu Ana Ortaklik Banka’nin zarar etme olasiigimm ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamasi veya asir1 dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’nmin herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamas1 veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasiigimi ifade

%ekted1r
a\
! 1% 4. Kaldirag Riski:

;jKéIdlrag: riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’nin maruz kalmasi muhtemel risklere
v,,.‘-karsl konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihigini ifade

e etmektedir. Ana Ortakhik Banka’min 31 Aralik 2022 itibariyla g aylik ortalama tutarlardan
siwsgplanan kaldirag oran1 %8,13dir (31 Aralik 2021: %7,40). Bu oran asgari oranin (yiizde iic)
tizerindedir.
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4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango dist hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay: oranlarmnin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagl olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmistir. Banka’da piyasa riski igin kar pay1 orani riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiligim kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasihigi olarak tanimlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler:

Fon kullanicisimin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, tilke riski, transfer riski, is riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlasma riski ve faizsiz bankacilik uyum riski olusmaktadir.

4.3. [hrag edilecek Kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira Sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyli diginda VK$’nin diger varhiklari veya Vakif
Katilim’m varliklar1 tizerinde dogrudan bir talep haklart bulunmamaktadir. Yonetim
sozlesmesine dayali ihraglarda Kira Sertifikasi sahiplerinin varlik portfoyiine yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iligkin
Odemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, Kira Sertifikasi sahiplerine karst her birinin
yiikiimliiliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin
dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisinin topladig: fonlart degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarimn likiditesi yatirnmeinin elinde
bulunan tutara bagli olarak kisitl: olabilecektir.

Konuya iligkin ayrmntili bilgi ihracer bilgi dokiimaminin 4’iincii, sermaye piyasas: araci
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKIiN BILGILER
5.1.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihragei sifatiyla kira sertifikalarindan saglanacak fonu, Baslangig Portfoy Varliklarim
Vakif Katihm’dan temin etmek i¢in kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon
kullanicisi) sifatiyla Kira Sertifikasi ihraciyla VKS tizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

Halka arza iliskin temel bilgiler

AHa,lk‘a arz edilecek olan kira sertifikalar: 300.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz

o edtleqek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 450.000.000
;TL’ye kadar artirilabilecektir. 23 Agustos 2023 — 24 ABustos 2023 tarihlerinde 2 is giinii

V_”'f_‘,ﬂsilresmce talep toplanacaktir.

;'-Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yéntemi
-kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatiimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
non fm;al tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmcilar 3 gruba ayrilmiglardir: Yurt Igi Bireysel Yatirimetlar, Yurt i
Kurumsal Yatinmeilar, Yurt Dl$l Kurumsal Yatmmcﬂar. .




Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
kargihfinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini ylirliten yatirim kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

T
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5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirimcilarin katlanacag maliyetler hakkinda

bilgi
oy | Srmaye P | Yoo D
Kurum Acma Aracimin MKK“ya R y EFT Uereti g . Diger
. . . ; Hesabina Virman Vergisi
Uereti Virman Ucreti .
Ucreti
Misteriden
Takasbank sadece yasal
Y
valaf Yatm | g gy, | SaklayierKunm oo Kurum Tarifesi olarak
Menkul Virman tarifesi . i . Yoktur
Degerler AS BSMV uyeulanacakiir Virman tarifesi Yuzbinde 10 + alinmast
& ve ’ uygulanacaktir. BSMV gercken
masraflar alin
acaktir
Miusteriden
sadece yasal
olarak
alinmas
Valaf Katlim Yoktur Yoktur Yoktur. Yoltur Yokiur gereken
Bankasi A$
masraflar
alinacaktir






