iIsbu Ozet Heniiz Sermaye Piyasasi Kurulu Tarafindan Opaylanmamgtur
VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu ozet, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kuruly'nca .../.../.... tarihinde onaylanmstr.

Ortakhfionzin toplam 12.000.000.000 TL tutarmdaki ihra¢ tavam kapsamdaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 300.000.000 TL’lik kismnmn satigma iligkin
dzettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar1 450.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

(zetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamma gelmeyecedi gibi, soz konusu Kkira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarmna iliskin ihrag¢¢inin
fon kullamcismdan yapilan tahsilatlarr yatmmceilara aktarma yikiimliliigii, fon
kulianteisim ihraceiya olan 6deme yiikiimlilliigi ile fon kullamecisimn ihraggiya karsi
temerriidii halinde ihracciun kira sertifikasina dayanak olusturan varhiklar ve haklan
paraya gevirerek yatirimcilara aktarma yiikiimliiligii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulugu tarafindan garanti altina almmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinin fiyatmm belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihracq bilgi dokiiman: ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ibracg bilgi dokiimani ve sermaye piyasas: araci notanda yer alan
bilgilerin zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye girig olarak okunmah ve halka arz
edilecek Kkira sertifikalarma iliskin yatirmm kararlan ihragc bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi aract notu ve Gzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihracgn bilgi dokiiman 30/12/2019 tarihinde,
ihraget bilgi dokiimam: giincelleme metinleri ve sermaye piyasasi aract notu,
ortaklifimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisimin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracilik edecek Vakif Yatirrm Menkul
Degerler A.S.”nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmnlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) .../ .. ... tarihinde yaymnlanmgtir.
Ayrica basvura yerlerinde incelemeye acik tutuimaktadar.

jzahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltict ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracei serumludur. Zararm ihragcidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin a¢ikea belli olmas1 halinde; ihragel, ihraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantér ve fon kullanicisimin yonetim kurulu dyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundufu takdirde
dzetin vamlticl, hatali veya tutarsiz olmas1 durumu haric olmak iizere, sadece fzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez, Bafimsiz denetim,

derecelendirme ve degerleme kurulusian gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raperlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer
alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn biikiimleri ¢cercevesinde sorumludur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER
Kanuni yetki ve sorumlulukiarimiz dahilinde ve gbrevimiz cercevesinde bu izette ve
eklerinde yer alan sorumiu oldugumuz kisumiarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun cldufunu ve bzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamasi icin her titriii makul d6zenin gosterilmis oldufunu beyan ederiz.
Sorumiu Oldugu Kisim:

Fon Kullanicis:
VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
7 Ekim 2020
OZETIN TAMAMI
Hazine Miidiirii
ihragg:x
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S Sorumin Oldugu Kisim:
7 EKIM 2020
. 7
Evren A" \[pastanOZEN OZETIN TAMAMI
F ",“' , %
Yonetim “f(lu{iflu Uyesi Yonetim Korula
L Baskar, Yardimcist
Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Korulus
Sorumiu Oldugu Kisim:

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
7 Ekim 2020
OZETIN TAMAMI

Genel Miidiir Yardimi

TN




2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicist ve ihraccinmin ticaret unvam

Fon Vakaf Katilim Bankasi1 Anonim Sirketi
Kullamcsi
{hraca Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicisi ve ihraceinin hukuki statiisii, tabi oldugun mevzuat, fon kullamicis: ve
ihraccimin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Ihracar Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiytikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216) 800 35 71 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.ir

Fon Kullanicis Vakif Katilim Bankas1 A.3.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Baylikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
internet Adresi www.vakifkatilim,.com.tr

Konuya iliskin ayrntii bilgi ihracgr bilgi dokiimanmm 5.1.4 ne’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.3. Fon kullamicisim ve faaliyet gosterdigi sektirii etkileyen 6nemli egilimler

2020 vihinda Merkez Bankasi'mn yiiriirliige almis oldufu diigiik faiz koridoru stratejisi
sayesinde borglanma faizleri gerilemis, bireysel ve ticari kredilerde talep artisimn etkileri
hissedilmeye baslanmustir. Titketici giiven endekslerinde yasanan kademeli artigin 6niimiizdeki
dénemde enflasyonun tek haneli rakamlara gerilemesi ile devam edecegi, bu durwmun da i¢
titketimin dinamiklerine pozitif katk: saglamasi beklenmektedir.

Stirdiiriilebilir finansmamn ¢esitlendirmesi kapsaminda hem batihi filkelerin hem de Asya
tilkelerin Islami finansmamn avantajlarini fark etmesi ve bununla birlikte faiz hususunda
¢ekinceleri olan kitlelerin yavas yavas sisteme katidmasi sonucunda, Katilim Bankacihifimn
pastadan alacag: paymn 2021 yilinda da artmas: beklenmektedir. Yatinme: tabaninin bitylimesi
ile Katilim Bankalan tarafindan gergeklestirilen kira sertifikas: ihraglarinin 2021 yilinda bir
onceki yila gOre artig gOsterecegi tahmin edilmektedir. Aynica eckonomideki olumlu
gelismelerinin etkisi ile kira sertifikasi ihraglarinda vadelerin uzama egilimine girecegi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihracer bilgi dokiimanmm 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir. ) "



2.4. Fon kullanicismn dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullamcist olan Vakif Katihm’1n sermayesinin tamamu Vakiflar Genel Miidiirliigs (%99),
Bayezid Han-1 Sani (ILBayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(I.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (I1.Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakaflar Genel Miidiirliigi’'niin dahil oldufu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tirk
Katilim Bankas1 A.S. dir.

Vakif Katilim’n baght ortakliklan olan Vakif VK§ ve Katihim VKS, yurt i¢i ve yurt disi kira
sertifikalarimnt ihrag ctmek amactyla kuralmus olan varhk kiralama sirketleridir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracgl bilgi dokiimanmn 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihra¢q bilgi dokiimaniin 9. boliimiinde yer almaktadur.

2.6. Thracq bilgi dokiimamnda yer alan finansal tablolara iliskin bagmmsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda agrklama:

Yoktur.
2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1. Ihracciya iliskin secilmis finansal bilgiler

Vakaf VKS Ozet Bilango (Bagumstz (Bagumsiz (Bagimstz
Verileri (TL) Simurh denfetlmden denetm}den denetm?den
gecmis) gecmis) gecmis)
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019 {31 Arahk 2018
Donen varhklar 2.672.673.281 2.404.916.447 | 1.696.319.748
Duran varhklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.672.623.300 2.404.866.466 | 1.696.269.767
Qzkaynaklar 49.981 49.981 49.981
Toplam kaynaklar 2.672.673.281 2.404.916.447 | 1.696.319.748
(Bagimsiz (BaZimsiz . o
Vakif VKS Ozet stmri simrh d(::::%il::(sll:n d(elzlae%il;?(sll:n
Gelir Tablosu denetimden denetimden . .
Verileri (TL) gecmis) gecmis) geemis) gegmis)
30 Haziran 30 Haziran 31 Arahk 31 Aralik
2019 2019 2018
Hasilat 115.020.515 179.696.189 | 354.068.033 | 200.232.773
Briit kir/(zarar) 0 0 0
EEE?S faaliyet 0 0 0
ary/(zarari)
Toplam kapsamh
geliv/(gider) 0 0 0




2.7.2. Fon kullanicisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

= . Bagimsiz Sinirh Bagimsiz g
Vakif Katilim Ozet Bitanco R . Bagimsiz
Verileri De(r;ztl:lliden Degi“iliden Denetimden Geemis
(Bin TL) s s
30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018
Varliklar Toplanu 43.708.738 30.335.069 20.951.602
Toplanan Fonlar 32.447.080 22.950.990 15.180.820
Ozkaynaklar 4.496.474 1.962.849 1.528.760
| Eme | B gmen | g
Vakif Katibm Ozet " . Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu Denetimden Denetimden . .
. . Gecmis Gecmis
(Bin TL) Gegmis Gecmis

30/06/2020 30/06/2019 31/12/2019 31/12/2018

Ticari Kar/Zarar

(Net) 200.385 269.863 512.000 273.036
Faaliyet Briit Kan 1.089.318 631.005 1.393.515 974.066
Net Faaliyet Kar: 354.974 199.071 442969 415.756
Diénem Net Kin 283.074 151.351 325.542 326.779

Fon kullamicisi, Vakif Katilm’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde dnemli olumsuz bir defisiklik olmadiZim beyan ederiz.

2.8. Thracer ve fon kallamcisinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkimda bilgi

Fon kullamcisi Vakif Katilim Bankast A.S.’nin kredi derecelendirme notlar1 Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asafidadir. Fon
kullanicismin ddeme giictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi asagidaki tabloda

goriilmektedir.

Fitch S
Ratings | 4.06.2020 | 12.11.2019 | 15.10.2019 { 19.07.2019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 | 1.10.2018 | 20.07.2018 | 1.07.2018 ] 22.07.2017 l}eg(gim
Notu
Uzun
Vadeli R B+ B+ B+ B+ B+ B+ BB- BR+ BB+ Degisti
YP
Kisa
Vadeli B B B B B B B B B B Degismedi
YP

BB+ BBB- BBB- Degismedi




Uzun
Vadeli

Kisa .
Vadeli B B B B B B B B F3 F3 Degisinedi
TL

Finansal
Kapasite b b- b- b- b- b- b+ bt b+ b+ Degisti
Notu

Destek 4 4 4 4 4 4 4

[F5]
W
(VL]

Degismedi

Destek

+ - + + isti
Tabam B B+ B+ B+ B+ B+ B BB BB BB Defisti

Uusal | AA(Tur) | AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur}y | AA (Tun) AA(Tur) | AA(Tur) | AAA(Tur) | AAA(Tur) § AAA(Tur) Degismedi

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracen bilgi dokiimammn 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. ¥Fon kullanmicisimn grup icerisindeki dier bir sirketin ya da sirketierin
faaliyetlerinden Snemli dlgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakknda bilgi

Fon kullanicisiun dahil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolay:, fon kullanicisiin Snemli Slgiide etkilenmesi durumunun sdz
konusu olmayacag: diisiintiimektedir.

2.10. Fon kullamicisinin ana faaliyet alanlart haklanda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankas: olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortakik
Banka, esas olarak ’6zel cari hesaplar’ “’katilma hesaplart’’, “katilma hesaplari yatirum
vekaleti havuzlar” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel
finansman destegi, kar-zarar ortaklig1 yatirmm, finansal kiralama, mal karsiif1 vesaikin
finansmant ve ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi thracer bilgi dokiimanmnmn 6.1 no’lu bliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanicisi ve ihracemm yionetim hakimiyetine sahip olanlarm ads, soyady,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullameisinin paylar arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hakimiyeti Fon
Kullanicistmn sermayesinin %99 una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kigisi
Vakiflar Genel Miidirlagii’'ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynagi Vakiflar Genel
Midiirliigii’ niin pay ve pay miktaridir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi ihracei bilgi dokiimanmm 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 04/06/2020 tarihinde Vakif
Katilim’in uzun vadeli yabanci para cinsinden kredi notunu “B-”, uzun vadeli yerel para
cinsinden kredi notunu “BB-" olarak belirlemistir.

Vakif VK$ nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

2.13, Garanti hiikiimleri




Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’la maddede yer
almaktadar.

2.14. Garantor hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’la maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yonetim Kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Fon Kullameisimn Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yinetim Kurula
Uyeleri
Adi-Soyadi Giirevi Segildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Oztitrk ORAN Yonetim Kurulu 17.10.2018 3 Y1l
Baskani
Naci AGBAL Uye 17.10.2018 3 Y1l
Osman CELIK Uve 17.10.2018 3 Yud
ilhan ALBAYRAK | Uye 17.10.2018 3 Y1
ggg%féMUs Tye 17.10.2018 3 vl
ikram GOKTAS Genel Miidiir &Uye | 17.10.2018 3 Yl

[hraccinin Yé6netim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurala Uyeleri

Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Yoénetim Kurula

Ali GONEY Baskan 11.03.2019 3 Y
Yo6netim Kurulu

Alpaslan OZEN Bagkan Vekili 11.03.2019 3 Yl

Evren UCAK Uye 11.03.2019 3 Y1l

Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 11.03.2019 3IYl

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkmda

Ihracer: Vakif Varlik Kiralama A.S.

Sorumlu
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak s s _
Dénemi | Sirketi Adres Basdenetginin | Denetim Tarl | Goris
Adi Soyadi
Gliney Bafimsiz Oﬂ_m Plaz;_a., Masiak_
c No:27 Kat:1-5, Eski
30.06.2020 Denetim ve Serbest Bityitkdere Caddesi Emre Bafimsiz Smurh Oluml
- Muhasebeci Mali 34398 ? Celik, SMMM Denetim umiu
Migavirlik A3, Saryer/Istanbul




Giiney Bagmmsiz grj i;,rp;(azai i\sdag ali
Denetim ve Serbest 0:2/ Kat:1->, LSk Emre Bagmsiz
3122019 | “Mupascheci Mali | PGS Caddesh | golgcsMmm | Denetim Olumlu
Musavirlik A.5. Sarryer/Istanbul
Giiney BaZimsiz grj.in Plaz?’ Maslak_
; 0:27 Kat:1-5, Eski
30,06.2019 | Demetim ve Sebest | g dere Caddesi Emre Bagimsiz Smurly | o
Muhase.be'cs Mali 34398 > 1 Celik, SMMM Denetim
Mitsavirlik A.S. Sanyer/{stanbul
- Orjin Plaza, Maslak
D(E:}Illl;?gn]iigégi::st N.c-):2“7 Rat:1-5, ESk.i Damla Bagimsiz
31.12.2018 Muhasebeci Mali Buyukder:a Caddesi, | Harman,SMM Denctim Olumin
Miisavirlik A.S 34398 M
T Sariyer/Istanbul
Fon Kullamerst: Vakif Katilim Bankasi A.S.
Hesap Badimsiz Sorumlu Ortak Denetim
~ . Denetim Adres Bagdegetc¢inin Ad1 o © | Goriis
Donemi . . Fiiri
Sirketi Soyadi
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-3, Bski Damla Bagmsiz
30.06.2020 Serbest Bityiikdere Caddesi, H SMMM Smirh Olumlu
Muhasebeci 34398 ? Denetim
Mali Miisavirlik Sartyer/istanbul
AS.
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski
31.12.2019 Serbest Biytkdere Caddesi, | o Dome %ﬁﬁ;ﬁ Olumlu
Muhasebeci 34398 ?
Mali Missavirlik Sartyer/Istanbul
AS.
Gilney
Bagimnsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Bagimsiz
30.06.2019 Serbest Biiyitkders Caddesi, Harman. SMMM Smirh Olumlu
Muhasebeci 34398 an Denetim
Mali Migavirlik Sanyer/Istanbul
AS.
Giiney
Bagunsiz Orjin Plaza, Maslak
018 D%nei)im ve No):i‘li( é{atri-saEski Damla Bagimsiz -
31.12.201 erbest Biivitkdere Caddesi, . Olumlu
Muhasebeci 34398 Harman,SMMM | Denetir
Mali Miisavirlik Sartyer/Istanbul
AS.

3. IHRAC EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1. ihrat; edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler
Ortakliguniz tarafindan 300.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
450.000.000 TL nominal degere Ig}adaﬁ artirilabilir ve 91 giin vadeli kira sertifikas: ihrag
edilecektir. 13, , 1 .




Konuya iliskin ayrmth bilgi sermaye piyasasi arac notunun 4. bilimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarmm hangi para birimine gdre ibra¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalari Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar: fizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
Ksitlayict veya Kira sertifikasimi alanlarim haklarm kullanmasma engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadi@ina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: {izerinde, kira sertifikastnin devir ve tedaviilii kisitlayic: veya
kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Inra¢ edilecek kira sertifikalarmm yatimcerya sagladify haklar, bu haklarmm
kullanim esaslar ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Kira Sertifikalar kapsaminda Yatirimeilar'in sahip oldufu haklarn dayanag:, SPKn m.61
gergevesinde Vakif Katilim tarafindan VK§ lehine Kira Sertifikas: Ihra¢ Programi Temel
Hikiim ve Kosullari sozlesmesi kapsammda yonetilecek Varlik Portfoyu ile ihracin
gerceklesmesi igin akdedilen Islem S6zlesmelerinden kaynakianmaktadir.

Vakaf VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarmim getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesi ile birlikte bir defada ddenecektir,

Konuya iliskin ayrntih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oran1 ve yatirnmcilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a) Getiri oranu:

9%,9-%14 arasinda bir oran verilecektir. Y1llik ve Donemsel Getiri Oram; piyasa sartlan
(alternatif yatirim Uriinlerinin getiri oranlari, yatirmer istah, vb) degeriendirilerek
Vakif Yatimm tavsiyesi ve VKS onayryla en geg talep toplama tarihinden 1 is glinii Snce
kesinlestirilerek KAP ’ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasmm vadesi ve itfa plani:

Kira sertifikalar: xx giin vadeli olup lira sertifikalarimn anapara bedeli VKS§ tarafindan
itfa tarihinde tek seferde denecektir.

VKS yatinmeilara ddeyecegi Kira Sertifikalannin bedelini Vakiaf Katilim tarafindan
varlik portféyiiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile karsilayacakiir. [tfa bedeli ihrag
tutarina egit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagy, son édeme tarihleri:

91 giin vadeli olan kira sertifikalari yatirnmeilarina gelir donemi baglangig tarihinden
itibaren agagidaki tarihlerde kupon Gdemesi gergeklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde “Yilhik getiri Oram” ve dafitim sonuglan onaylanarak KAP 'ta ilan

edilecektir.
Gelir Donemi Baglangig Tarihi 23.10.2020
Gelir Dagitim ve Kira Sertifikast Bedeli Odeme Tarihi 22.01.2021

//




d) Getiri oraninn belirlenmesinde esas alinacak dlgatler:
fhrac edilecek kira sertifikalarimin getiri oram, piyasa kogullari degerlendirilerek ve
Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is
giinii dnce kesinlegtirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarinm yillik getiri orani:
9%49-%14 arasinda bir oran verilecektir. Y1llik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa sartlari
(alternatif yatinm {riinlerinin getiri oranlar, yatinme: istaht, vb) degerlendirilerek
Vakif Yatiim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giini 6nce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edileccktir.

3.6. Kira sertifikalarinim borsada islem gormesine iligkin esaslar ile islem gorme
tarihleri:

fhracc: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi gergevesinde Borsa Istanbul A.$. nin onayu takiben Borsa kotuna almarak KAP’da
yapilacak' duyuruyu izleyen ikinci is gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Bor¢lanma
Araclan Piyasast Kesin Alm Satim Pazari’nda islem gdrmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

4. RISK FAKTORLER]

4.1. Fon kullanicis1 ve ihracemmin kira sertifikalarna iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. ihracommm kira sertifikasima iligkin yiikiimliliiklerini yerine getirme giliciinil
etkileyebilecek riskler:

VKS yonetim kurulu {iyeleri varlik ve haklardan tabsilat yapiimas: ve VK$ nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine paylan oraninda denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihraggmn  yatuimedara gergeklestirecegi geri odemelerin, fon kullamcimin ibrageiya
gerceklestirecegi Odemelerin tam ve zamamnda yapimasma baglt olacagmndan, ihrage
dogrudan fon kullamcisinn faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktur.

Aym zamanda fon kullamct kira sertifikas: yoluyla toplamig oldugu fonlari degerlendirirken
iistlendigi risklerden tiirti beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanici kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatimmeilarmn ihrager tizerinden
alacaklan getii ve anapara Odemelerinin tam ve zamamnda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikas: ihra¢ etmek lizere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacags gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar {izerinde esas sozlegmesinde izin verilenler harig oimak tizere,
tiglincli kisiler lehine hicbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfSyiinde yer alan varliklar ve haklar, ibragcimn
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi teminat amacs
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amact
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar verilemez.
B




4.1.2. Fon kullanicist ve jhracemm kira sertifikalarma iliskin yiikiimliliklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskier

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miigterisinin yapilan s6zlegme gereklerine uymayarak ytikiimliliiftini kismen
veya tamamen zamammda ifa edememesinden dolayr Banka’nin maruz kalabilece8i zarar
ihtimali olarak tammlanmistir. Bu risk aym zamanda, karst tarafin mali durumundaki
bozulmamn neden oldugu piyasa degeri kaybiu da icermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dist portfSyler de yer almaktadir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degigiklikler nedeniyle Ana Ortaklik
Banka’nin maruz kalabilecegi zarar olasilifi kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’nin likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin Sngoriilebilen ya da 6ngoriilemeyen
tim nakit akist gercksinimini, glinlitk operasyonlari ya da finansal yapiy: etkilemeksizin
gerefince karsilayamamas: sonucu Ana Ortaklik Banka’mn zarar etme olasthm ifade
etmektedir.

Pivasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamas: veya asii dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’mn herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlanndan
kapatamamas: veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecefi zarar olasilifimi ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankammn bilango i¢i ve bilango dis1 hesaplarda tuttugu pozisyon/portfGyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarmin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinn degismesine bagl: olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmustir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay: orani riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiligini kapsamaktadir.

4.1.2.5. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basansiz ig siirecler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilig1 olarak tamimlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler hakkindaki temel bilgiler: Fon kullanicisinin maruz kalabilecegi difer
riskler; Itibar Riski, Ulke Riski, Transfer Riski, Is Riski, Stratejik Risk, Uyum Riski ve
Yogunlasma Riskinden olusmaktadar.

4.3. Ihrac edilecek kira sertifikalarna iliskin riskler hakkmmdaki temel bilgiler

Kira sertifikasi sahiplerinin Varbik Portfoyi diginda VK$’nin diger varhklan veya Vakif
Katihm’m varliklan tizerinde dogrudan bir talep haklar bulunmamaktadir. Aym zamanda
Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin Sdemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, kira
sertifikas: sahiplerine karsi her birinin ylikiimliiliklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun
oldugu takdirde tazminat talep etmek icin dava aciimasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler
normal sartlar altinda masrafh ve zaman alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisinin
topladig1 fonlar1 degerlendirirken beklenen getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira
sertifikalarinin likiditesi yaturimeimn elinde bulunan tutara bagls olarak kisttlt olabilecektir.



Konuya iligkin ayrmtik bilgi ihracgt bilgi dokiimammn 4’iincii, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadar.

5. HALKA ARZA iLISKIiN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrage: sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangi Portfoy Varhklarin
Valaf Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katlim ise kaynak kurulus (fon
kullamcist) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VK3 {izerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadiz.

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar: 300.000.000 TL nominai tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar 450.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir. 20-21/10/2020 tarihlerinde 2 is ginit siiresince talep
toplanacaktr.

Bu halka arz “Sabit Getiri Orant “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yontemi
kullanilarak gergeklestiriimektedir. Bireysel Yatnmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinm
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatwimcilar 3 gruba ayrimiglardir: Bireysel Yaurmmctlar, Yurtici Kurumsal
Yatinmetlar, Yurtdist Kurumsal Yatuwimeilar.,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalariun ibracinda Vakif Yatinm Menkul araci kurum olarak gorev alacak ve
verdigi hizmet karsihginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim emir iletimine
aracilik faaliyetini ylirliten yatrmm kurulusu olarak Vakif Yatimm ile beraber talep
toplayacaktir. Bunun diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum
bulunmamaktad:r

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasas: araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarm katlanacagl maliyetler hakkinda
bilgi
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