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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIiM SIRKETI
Sermaye Piyasas: Araci Notudar

Bu sermaye piyasas! aract notu, Sermaye Piyasast Karoly (Korul)'nea ..../.../ ...
tarihinde onaylanmigtir,

Ortakbgmuzin toplam 15.000.000.000 T, tatarndaki thrag tavani kapsamandaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 400,000.000 TLlik kisminin hatka arzina iliskin
sermaye piyasasi aract notudur, Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi
dursmunda balka arz tuian 600,000.008 TL ye kadar arfirilabilecekiir,

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasas) araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araclarma iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ba sermaye piyasas: araci
notu ¢ercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihracoumn fon kullameismdan
yapuan tahsifatiar yativimenlara aktarma yiikiimliligd, fon kulameoisimn thraceiya olan
bdeme yiikiimliligi ile fon kullameisinm ihraggrya Kargt temerriidii halinde ihragesmin
kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve hakiari paraya cevirerek yatirnmeilara
aktarma ylikimlistiig, Korel veya herhangi bir kamu kuralusu tarafindan garanti altina
almmanugtir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarimn fiyatmm belirlenmesinde
Kurul’un herbangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasast araci notu ihragen bilgi dokiimany ve dzet ile birlikte gegerdi bir
izahname olugturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasma iliskin yatirm
karartar ihrac bilgi dokimani, sermaye piyasas: arac:t notu ve dzetin bir biitlin olarak
degerfendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasast araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihraggr bilgi
dokiiran: 04/01/2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatina Platformu (KAP)’ nda (kap.org.tr),
05/01/2021 tarihinde fon kullamicismim www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa
aracilik edecek Valof Yatinm Menkul Degerler A S, nin www.vakifvatirim.com.tr adresti
internet siteleri ve 06/01/2021 tarihinde ortaklggrmezin www.vakifvarlikkiralama,com.tr
adresti internet sitesinde, ihracgy bilgi dokiiman: giinceflleme metinleri, 14/01/2021,
condd /2021 ve ve dzet ise el 2021 tarihinde, ortaklgumizin
www. vakifvarliklidralama.com.ir, fon kullamasimm www, vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda sattga  aracthk  edecek  Vakif  Yatwnmn Menket  Degerler  AS.nin
www vakifyativim.com.lr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu
(KAPY'nda (kap.org.tr) yayimianmustr. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye aqik
tutulmaktadur,

Izahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltic
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zarariardan ihracer sorumludor. Zarann ihracoidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmast halinde; ihrages, ihraca
aracihk eden lider yetkili kurulug, varsa garvantdy ve fon kellamasinmn vinetim kurulu
ityeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gbre zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlciide sorumiudur. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve deferleme kuruluglar gibi
izabnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporian hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer alan yanhs, yamlticr ve eksik bilgilerden SPKn

Ciikii mieri ¢ercevesinde sorumladur,
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Kurutea 31/12/2020 tarihinde onaylanan ihracq bilgi dokiimani kapsaminda
daha dnee ihrag edilen kiva sertifikalan toplam nominal degeri 4.966.100.000 TIL
olup detaylara iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir,
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumlulukiarimiz dahilinde ve girevimiz cercevesinde bu sermaye
piyasasi araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldufumuz kisumbarda
bulunan bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve sermaye pivasast aracy
notanda bu bilgilerin anlamine degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin
her tiirlii makul tzenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanics
VAKIF KATIELIM BANKAST A5, Soramia Oldugu Kisim;

13 Misan 2023
BOset nobeny AN smelae b ULDS

?
| SERMAYE PIVASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI

Thrager
VAKIF VARLIK KIRALAMA AS. Sorumlu Oldugu Kasmm:
13 Nigan 2021

SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
13 Nisan 2021

Sorumiu Oldugu Kisim:
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2, RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarinm Yaptarina iliskin Riskler

Ihraget bilgi dokiimaninda belirtildigi tzere Vakif VK$ tarafindan ihrag edilecek ve Vakif
Katilim’in fon kullameist olarak yer alacag 15.000.000.000 TLlik ihrag tavani kapsanmnda
gerceklestirilecek kira sertifikas ibraglar: tertipler halinde, ¢esitli vadelerde ve SPKn. 11-61.1
sayth Kira Sertifikalars Tebliginde ongoriilen kira sertifikast tiirlerinden Emtia Alnm Satunina
Dayah, Yoénetim Séziegmesine Dayali ihrag edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasast Arac note kapsaminda ihrac edilecek Kira Sertifikalari, “Yénetim
Sozlegmesine Dayali ™ olarak ihrag edilecektir.

Yonetim Sozlesmesine Dayals olarak gergeklestirilecek kira sertifikas: ihracinda, ihrag ile ilgili
olarak Vakif VK& ile Vakif Katithm arasinda 01.12.2020 tarihinde imzalanan (i) Kira
Sertifikas: Ihra¢ Proprami Temel Hikiim ve Kosullan, (i) Ek-I’de yer alan Yénetim
Sozlegmesi akdedilmis, ayrica Vakif VKS lehine (i) Teminat Mektubu ve (ii) Tasfiye Taahhidi
diizenlenmistir.

Sirket finansal araclarin kullammmndan kaynaklanan asaindaki risklere marux
kalmalctadie:

VKS$ yonetim kurulu tiyeleri, variik ve haklardan tahsilat yapiimast ve VK$'nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine paylar oraninda 8denmesinden sorumludur, Dolayisiyla
ihragouin yatrumeilara  gergeklestirecefi geri ddemelerin, fon  kullamcimun  ihrageiya
gerceklestirecefit Odemelerin tam ve zamaminda yapiimasina bagh olacagindan, ihragg
dogrudan fon kullanicistnin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Nihai olarak Varlik kirama girketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek tizere kurulan
anonim ortakhklardir, Varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun gbriis verilen esas
sozlegmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ufrasmayacaif gibi
sahip oldugu varhiklar ve haklar tizerinde esas sdzlesmesinde izin verilenler haric olmak tizere,
lictinelt kisiler lehine hicbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas: sahiplerinin
menfaatlerine aykirt bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye
kadar, varhk kiralama sirketinin port{dylinde yer alan varbklar ve haklar, ihrageimn
yonetiminin veya denctiminin kamu kurumnlarina devredilmesi halinde dahi teminat amac
diginda tasarruf edifemez, rehnedilemez, teminat gisteritemez, kamu alacaklarimn tahstit amac
da dahil edilemez, aynca bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

fhraggimin kira sertifikalarindan kaynaklanan yikiimldlitklerini vadesinde yerine getirememesi
yinetiminin veya denetiminin kamu kuramlanna devredilmesi, faalivet izninin kaldirilmas:
veya iflast hdlinde potfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir 6ncelikle kira sertifikast
sahiplerine yapilacak ddemelerde kullamlir, Bu durumda Kurul kira sertifikast sahiplerinin
korunmasin; teminen gerekli her tiirli tedbiri almaya yetkilidir.

Varlik kiralama sirketlerinin kurulusuna, esas sdzlegmelerine, faaliyet esaslarina, faaliyet
esaslarina, devrabilecekleri varhik ve haklann titrler ile niteliklerine, bunlara iligkin kayitlarin
tutulmasina, ydnetim ilkelerine, tasfiye ve sona enmelerine, YIM’ye hizmetleri karsthfinda
varlik kiralama sirketinin portfiyfndeki varliklardan 8deme yapiimast héalinde bu ddemenin
hesaplanmagina iligkin usul ve esaslar Kurulea belirlenir.




2.2. Kira Sertifikalarina Dligkin Risk Faktérleri

2.2.1. Kira Sertifikas: Sahipterinin Varhilk Portfoyli disinda VKS’nin diger varhklars veya
Valaf Kathm’m varbklan iizerinde dofrudan bir tazlep haklart bulunmamalktadir.
Yinetim sizleymesine dayal ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne
yonelik bir talep hakl da bulunmamaktadr,

Kira sertifikas: thrac: kapsaminda ditzenlenen stzlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
hilinde, $irket aracihfy ile Kira Sertifikast Sahipleri’nin her birinin Banka’dan s6zlesme ve
tashhiltlerden kaynaklanan yiikiimiiitiikleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmalktadir.
Kira Sertifikast Sahipleri’nin Sirket'ten stzlesme ve taahhiitlere nyumunun istenmesi ve
bunlara aykirtliktan kaynaklanan haklari talep etme haklart bulunmakla birlikte, Varlik
Portfoyll disinda Sirket’in diger mal varliklar veya Banka’min mal varhklan izerinde dogrudan
hak iddia edemezler. Varlik Portftiyli niin paraya ¢evrilmesi, dofmus alacaklar ve diger gelirler
ve sdzlesmeye aykmhkian kaynaklanabilecek dier haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin
Kira Sertifikas: Sahipleri’ne yapilmas: Sngoriilen 6demeleri karsilamamas: miimkiindiir. Bahsi
gegen gelirler Kira Sertifikast Sahipleri’ne ddendikten sonra, Kira Sertifikast Sahipleri'nin
Sirket’e ve Banka’ya kars: herhangi talep hakla kalmayacaktir. Yonetim stzlesmesine dayal
ihraglarda VK$'nin ve dolayisiyla yatinmeilarin herhangi bir terninats olmayacakur.

2.2.2. Borglarm ifasmda temerriide diismesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icras
zaman ahel ve maliyetli olabilir,

Kira Sertifikast uyarinca ddemeler, Kaynak Kurulug olan Banka’mun Sirket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikasy Sahipleri'ne ihraca iligkin sdzlesme ve tashhiitlerde Sngorilen sekilde Sdeme
yapmasina baglidir. Banka veya $irket bu ddemeleri gerektifi gibi ifa etmez ise, onlara kargt
her birinin ytkiimbiliiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek icin dava agtmast s62 konusu olabilecektir. Bu siirecler normal sartlar altinda masrafla
ve zaman alict olabilmektedir,

2.2.3. Fon kullamicisinm topladify fonlan degerlendirirken beklenen getiriyi elde
edememe riski bulunmaktadir,

Fon kullamtcist kira sertifikast ihrag ederek topladifn fonlar degerlendirirken istlendigi
risklerden Gtiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu stz konusu olabiliz, Bu durumda fon
kullantcisi kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar bertaraf etme yvoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimeilarin alacaklart getiri ve anapara ddemelerinin
tam ve zamaninda yapilimasim engelleyebilecek bir durum olugturabilir.

Baglangty Portfdy Varhiklanmn thrag tarihi itibar ile belirli olmadigs yonetim stzlesmesine
dayah Kira Sertifikalart agisindan Vakif Katilum’in ihragtan elde edecedi hasiat ile
Yatmmmeilara  agiklanan  beklenen karnn elde edilmesini  saflayacak kadar yatinm
yapamayabilir. Boyle bir durumda, Banka’nin kusuru veya sozlegmeye aykin hareket etmesi
diginda, VES've (ve Yatirumcilara) karst herhangi bir sorumjulugu olmayacaktir. Bu kapsamda,
Yatirimeilar Baglangig Portfdy Varliklar®nun ihrag tarili itiban ile belirli olmadifi y&netim
sizlesmesine dayall Kira Sertifikasi ihraglannda Banka tarafindan thrag tutan ile gerekli
yatirimin yapilamamasina ve beklenen kann elde edilememesine iliskin riske maruz kalacaktir,
Stpheye mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, Baglangi¢ Portfdy Varliklari’nin belirli
olmadifi ydnetim sizlesmesine dayall Kira Sertifikast ihraglarinda: (i) Banka Thrac tutarim
kullanarak, daha Onceden kararlastiilan tarihlerde VKS've (ve dolayisiyla Yatrmmeilara)
beklenen karin 6denmesine engel olacak yatirim yapamaz, Aksi takdirde Banka stzlesmeye
aykir hareket etmis olacafindan dolayt, beklenen karin daha dnceden kararlagtiridan tarihlerde
VK&'ye (ve dolayisiyla Yathrimeilara) ddenmesinden sorumlu olur. Keza, Baglangic PortfSy
KIartman belirlendigi y611e§i:tﬁ'?$§§ﬁlégﬁ§ﬁéﬁime=dmmh:&irm&qﬁiﬁkaml ihraglarinda, Baglangig
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Portfoy Varliklari, Tkame Portfsy Varhiklari ile degistirilirken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadir, (ji) Banka ynetim sozlegmesine dayali Kira Sertifikasi ihraclarinda Portfoy
kapsarmunda borglu olan kigilerin borclarint zamamnda, geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak
yerine getirecegini TBK m. 128 kapsanunda taahhiit edecekiir.

2.2.4, Kira Sertifikalarmmn likiditesi yatirrmernin elinde bulunan tutara bagh olarak Kisith
olabilir.

Ihrag edilecek kira sertifikalarnin islem gorecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglart Piyasasi
Kesin Alim-Satim Pazarm’nda yapdacak islemler minimom  10.000-TL, maksimum
20.000.000-TL emir biiyUkliklerine tabidirler. Yatirimeimn halka arzdan sonra sahip oldugu
kira sertiftkalarinmn tutarmm bu limitlerin distnda kalmasi durumunda kira sertifikalarinm bu
piyasada satilinas: imkénsiz hale pelebilir.

2.3. Kaynak Kurulus'un kira sertifikasimna iliskin yiikiimlilliikierini yerine getirme
gliciinid etkileyebilecek durumlar meydana gelebilir,

Vakif Katilim, Katiim Bankaciligs like ve Standartian’na uygun olarak fon toplamakta, figiinetl
kigilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas S8zlesmesinde
tngorillen gesitli faaliyetleri yiritmektedir, Vakif Katilim’in; faalivetieri nedeniyle zarar
etmesi veya finansal yapimm bozulmas) durumunda, fon kullanicist olarak Kira Sertifikalarina
iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulug 5411 sayill Bankacilik Kanunu Hitktimieri uyarinca faaliyet gbstermekte olup,
aymi kKanun hitkimleri uyarinca BDDK'mn dilzenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, ongdriilen gartlarin olugmas: halinde bankalann BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldinlmast ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na
devredilmesine iligkin hitkimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulag'un amian diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldinlir ya da Tasarruf
Mevduaty Sigorta Fonu'na devri s6z konusu olursa, o takdirde Vakif VK§ ile akdettipi
sbzlegmeleri ifa etmesi mimkiin olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikasi Sahipleri’ne
yaptlacak donemsel Gdemeler de yapilamayabilir. Kaynak Kurulug’un kamu otoritesi olan
BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldinlmasi ya da Tasarruf Mevduatt Sigorta Fonu’na
devredilmesi, Kira Sertifikasi’'na iliskin yiikiimlolgklerini  yerine getirme giicindi
etkileyebilecek riskler arasinda degerlendiriimektedir. Hali hazirda Vakif Katilun’tn 5411
sayilt Bankacilik Kanunu Mikimleri uyarinca faaliyet izninin kaldinlmas: ve/veya Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir durum bulunmamaktadiz,

3. TEMEL BiLGILER
3.1. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tilzel kisilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalanimn halka arzinda Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.8. aract kurum olarak
girev alacak ve verdifi hizmet kargihfinda, hatka arzin gergeklegmesine bagh olarak komisyon
geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katthm, emir iletimine aracilik faaliyetini yiiriiten yatinm
kurulugu olarak Vakif Yatinm ile beraber talep toplayacaktir. Bunun disinda halka arz ile ilgili
menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir,

3.2, Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
VKS Acisindan

VK3, thragqr sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baslangic Portfoy Varliklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek i¢in kullanacaktr. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
Kutaerst) sifatryla kira sertifikas: ihraciyla VK3 fizerinden fon saglamy olacaktir.
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Vakaf Katthm Agisindan

Vakif Katihm ise kaynak kurulug (fon kullamcist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS
{izerinden fon saflamis olacaktir.

Valaf Katthm’in bilangosu incelendiginde agikga goriilecegi gibi kaynaklarin bilytik bir
¢opuniufu sektdre paralel olarak katihm fonlarindan olusmaktadir. TL kira sertifikasi ihraci
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapisine gesitlendirecek ve vade yapisini uzatarak aktitfipasif
vade uyumsuzlufunu azaltmay:r amaglatmaktadir. TL kira sertifikasi ihract ile saglanacak
kaynaklarin biiyiik tutarlt katibun fonlarindan olugan kaynaklan tkame etinesi beklenmektedir.

Kira sertiftkasi ibracindan saflanacak fonlar Vakif Katulim’tn kaynaklanmn vadesinin
uzatilmasim saflayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destedi, kurumsal finansman
destedi vb. gibi kredilerin kullandirimu ile Vakif Katilim olagan faalivetlerini slirdirmesinde
kullamlacaktir,

Ayrica TL fonlama yapitsinda, katihm fonlars ve Gzkaynak disinda alternatif bir fonlama
kaynapi saflanmasi planlanmakiadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
4.1, Ihrag edilecek kira sertifikalarm;

a) Tiirii ve ibhrag istemini girsel olarak ortaya koyan divagram:
fhrag edilecek kira sertifkalart Yonetim Sozlesmesine Dayali olarak gergeklestirecektir.

Yonetim sizlesmesine dayalt ithracta;

YOMETIAL SOLLESMESING BAY ALY KIRA SERTIFIRAST FIRACT
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VES tarafindan ihracer sifatiyla Teblig Md. 6 kapsammda yonetim sdzlesmesine dayah
olarak kira sertifikast ihera¢ edilecektir.

a. VKS, ihract gergeklestirilecek kira sertifikalanim, kira sertifikalanm satin alan
yatrimelara kira sertifikalarmm bedeli karsailifinda aktaracalctir.

b. VK5 yatinmcilardan toplacdify ihrag tutarim, islem sdzlegmeleri kapsaminda uygun
varhik portfoyiinll (“Portfoy™) VKS ye temin ederel/olusturarak VES nin vekili sifati
ile yonetmesi amactyla Fon Kullanicisina ddeyecektir.

¢. Fon Kullanicts:, Portfiy’den elde ettifi geliri Sertifika Hitklim ve Sartlarinda belirtilen
tarih ve sartlarda V.S ye &deyecektir. Portfoy’den elde edilen gelir, Sertifika Hiikiim
ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini Kér oranin: gecerse, stz konusu tutar vekalet
ficreti olarak Fon Kullanicisina ait olacaktir,

d. Fon Kullanicisy, Teminat Mektubu ile ibrag kapsamindaki ttim borglarin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak Sdenmesini teminen, Varlik Portfiyleri veya atil fonlarm kullanilmas:
amaciyla yapilan yatinmlar nedeniyle dofirudan veya dolayh olarak kendisine borglu
olan kigilerin  (“Portfdy Borglulars” “Yatirim Borglular™) borclanim zamamnda, tam
ve eksiksiz olarak ddeyece@ini TBK Md. 128 anlaminda t¢lineii kisinin fiilini taahhit
eden sifatiyla garanti etmistir. Bu kapsamda Fon Kullanicisi, Portfty Borglular ile
Yatinnm Borglularnimn ddenmeyen tiim borglarin, herhangi bir ihbar ve ibtara gerek
kalmaksizin giinlinde ve eksiksiz olarak ddeyerek Sertifika Hekiim ve Sartlaninda
belirtilen tarih ve sartlarda VK$’ye Sdenmek tizere Portioy Gelirlerine aktaracaktir,

e. VKS, Yonetim Sozlesimesi ve TeminatMektubu kapsammda yapmis oldugu tahsilatlar
gelir dagitim tarihlerinde yatinmeilara aktaracaktir.

f. Iifa tarthinde, Fon Kullanicisi Tasfiye Taahhildline istinaden Portfoy’ii tasfiye ederek
itfa bedelini VKS'ye ddeyecektir.

g. Portfoy tasfiye edildikten sonra, Portféylin tasfiyesinden elde edilen gelir yatinimeilara
aktarilacak ve kira sertifikalari itfa edilecektir.

b} Dayanafim olusturan varlik ve/veya hak portféyiine iliskin bilgi:

Finansman Destegi:
Bankacihk Kanunu ve Finansal Kiralama Kanupu ile Kredi Yonetmeligi hitkiimleri
gercevesinde Katihm Bankalan tarafindan finansal kiralama dahil Misteriler’e saglanan

fonlar ile Hleride ¢ikacak bir mevzuat ile Katithm Bankalarma Milsteriler’e finansman
safilamasina olanak taniyacak olan her tiirléi finansman itade eder.

¢} ESIN kodu:
Thrag edilecek olan kira sertifikalanina iligkin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir,

d) Kira sertifikalario kaydi olarak izleyen Kurulusun unvany, adresi:

Merkezi Kayit Kurulugu A, §. Regitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-
Sanyer/ISTANBUIL

4.2, Kira sertifikalarinm hangi mevzuata gire olugturnldugo:
rtifikalar ‘:xPI{n,. lIl 61.1 ‘-dylll hlm Sertifikalan Tebligi ve llglll Mevzuat kapsaminda
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Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirnilmasina
iligkin esaslar 11-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglanmn Satig: Tebhigi hitkimlerine dayen:larak
gergeklestirilecektir.

Kira sertifikalanmn kotasyonu igin Kotasyon Yonergesinin 19.Maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ihrag edilecek kiva sertifikalart Borsa tarafindan herhangi bir Degerlendirme
yapmaksizin Sermaye Piyvasast Kuwrulu tarafmdan izahnamenin onavianmast ve satigin
gerceklesmesini takiben kota ol hilkmil gerefince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmast ve satisin gerceklegmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadiBindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarinin satisimin gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalan BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarindan islem gorebitecektir.

llgili Pazar sabit getirili menkul kiymetlerin geffaf ve rekabete agik bir ortamda islem
grmelerini saflayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisim hizlandirmak
amaciyla koerulmuoghur ve aym glin veya ileri valirlil olarak dogrudan alum/dogrudan satim
islemleri yapilabilmektedir,

Kesin Alim Satim Pazari’nda Iglemier her giin 09.30-17.30 arasinda yapiimaktadir, Ayni giin
valorlit islemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valtirlll iglemler ise sant 09.30 -17.30 arasinda
yapilmaktadir.

Emirler isleme konu menku! kiymetin nominal degerleri itibaniyla minimum emir byitkligi
ve katlan geklinde iletilir. Kira Sertifikalan i¢in 10.000 TL minimum ve 20.000.000 1L
maksimum emir bityiikitikleri gegerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalanimim kaydilestirilip kaydilestirilmedifi hakknda bilgi:

hrag edilecek kira sertifikalar kaydilegtirme esaslart gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
A5 (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadw,

4.4, Kira sertifikalarinin hangi para birimine gére ihra¢ edildifi haklunda bilgi:
Kira sertifikalan Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir,

4.5, Thracoimin yilkiimliilitklerini yerine getirme siralamas: icinde ihrac plantanan kira
sertifikalarinm yeri haklonda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya kira sertifikasimin
ihrageumin meveut ya da gelecekieki diger yitkiimliitiklerinden sonra gelmesine yol
acabilecek hiikizmlerin dzetleri:

Sermaye Piyasast Kanunu'mun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalan Tebligi'nin 12.maddesinin
5.fikras1 uyarmca varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen csas
sbzlegmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragamayacags pgibi
sahip oldugu varhiklar ve haklar Uzerinde esas stzlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak tizere,
fglinctt kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunian kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalart itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihraggmmm
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumiarina devredilmesi hilinde dahi teminat amaecs
drginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklanmin tahsili amact
da dihil olmak tizere haczedilemez, iflas masasina déhil edilemez, ayrnica bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karart verilemez, Thrageimin kira sertifikatarindan kaynaklanan yiikiimliiliklerini
vadesinde yerine getirememesi, ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi,
faaliyet izninin kaldmlmasi veya iflasi hélinde portfoytindeki varliklardan elde edilen gelir
oncelikle kira sertifikasi sahiplerine yap:lacak ddemelerde kullambir.




tagimamaictadir. Bu tlir yapida, Vakif Katlhim ve VKS nin temerriidii halinde yatinmeilar Vakif
Katibim ve VK§ nin 6ncelikli olmayan alacaklari ile aynt sirada yer alacaklardir.

4.6. Inrac edilecek kiva sertifikalarnm yatinmeiya sagladif haklar, bu haklarin kublanmm
esaslart ve bu hakisra Hliskin kisitiamalar:

Kira Sertifikalar: kapsaminda Yatiruncilar'in sahip oldugu haklann dayanag:, SPKn md. 61
gergevesinde Vakif Katilun tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikasi Thrag Progranu Temel
Hitkiim ve Kogullann sozlegsmest kapsaminda yonetilecek Varlik Portfdyil ile ihracin
gerceklesmesi icin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vak:f VKS§ tarafindan thrag edilecek kira sertifikalarinmn getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemest ile birlikte bir defada Gdenecektir.

Kira Sertifikas1 satin alan yatirimedann sahip oldugu haklara iliskin sinrtamalar asagida
belirtilmektedir:
-VK§ nin Varhk Portt8yleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakk: bulunmadigindan, VKS
dogirudan Varlik Portfdyleri paraya ¢evirerek yatirimeilan tazmin edemeyecektir.

-VK$'nin ihrag kapsaminda yapacagit ddemeler, Vakaf Katulim tarafindan yapilacak
ddemelere baghdir. Eger Valaf Katilun herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini Kér
ve/veya kira sertifikasi bedelini kismen veya tamamen 6demezse, VK8 yatirtmeilara
karst olan sorumlulugunue Vakif Katlim’in 6deme yapmadids tutar ile sourh olarak
yerine getiremeyecektir. Bu durumda VK$'nin yatirimelara kargi soruptlutugu, Valaf
Katifim’a karg hukuki sitrecleri baglatmakla sinirlidir. Eer yatinimcilar da bizzat Vakif
Katitun’a kargt hukuki siireg baslatirlarsa ve Valaf Katitlin’dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VK$'nin yattimeilara kargs olan sorumlulufu Vakif Katihm'dan yapilan
tahsilat oraminda sona erer.

ihrac edilecek kira sertifikalarma iligkin haklarin kullamm séresi

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitim iglemleri icin Takasbaok nezdinde MKK adina hesap
agihir, Vakif VK§ tarafindan ddeme yapilacak tutar, ddeme gliniinde Takasbank nezdindeki
ilgili hesaba aktanlr.

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagiimlan topluca tiye bazinda, tiyeterin Takasbank nezdinde
meveut olan cari hesaplarina Takasbank aracihifs ile aktartlacakuyr. Kira sertifikas: bedelinin ve
gelir dagitimlariun yatinmer hesaplaring  aktarim  iglemleri flye kuruluslar tarafindan
yapilacaktir,

Kira sertifikast bedeli ve gelir dafitimlan Vakif VKS tarafindan MKK hesabina brilt olarak
aktanlacaktir. MKK 'ya ilye kuruluglar da kendilerine briit yapilacak 8demeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatirnncilara 8deyecektir.

4.,7. Getiri orami ve yafirmmailara yapilacak ddemelere iliskin esashar:
a) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plan ie itfa stirecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalarr 119 giin vadeli olup VK8 tarafindan 27 Agustos 2021 itfa tarihinde tek
gelir dagitum ile birlikte, kira sertifikas1 sahiplerine paylaer oraninda bir defada geri
Odenerek itfa edilecektir.

VKS yatirimceilara ddeyecedi Kira Sertifikalarnim bedelini Vakif Kaulim tarafindan
varhk portfoyiiniin tasfiyesiicin, quc%g, ﬁ’l‘?ﬂmﬁ?ﬂ}ﬁ karsilayacaktir. ftfa bedeli ihrag
na su olacaktir Ak ; ”




D)

d)

f)

Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacage, son tdeme taribleri:

119 glin vadeli olan kira sertifikalan yatmmaerlanna gelir donemi baslangig tarihinden
itibaren asafida yer alan tarihte kupon ddemesi gergeklestirilecektir; Talep toplamamn
akabinde dafitim sonuglan onaylanarak K AP ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baslangig Tarihi 30 Nu.em 2021

Gelir Dagitimt ve Kira Sertifikast Bedeli Odeme | . .« .o

Vidiaf Yatmm’in tavsiyesi ile en geg talep toplamd tarthinden bir ig giinl dnce

Tarihi 27. A%ustc\s 2021

Gretirilerin ve anaparamin Zaman asime:

Kira sertifikalaninda getiri ve anapara zaman agimu siireleri 2308 sayih Sirketlerin
Miruruy Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi'nin Esas Sayisi 2018/36, Karar Sayis
2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karan ile iptal edilmigtir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanasimi mevuzatta yer alan genel hitktimlere tabi
olacaktir. Yatirrmcilarin vatinim karar alirken 38z konusu hususu dikkate almalan
gerekmektedir,

Getiri oramumm belirlenmesinde esas almacak Glclitler:

VKS§ tarafindan ihrag edilecek olan 119 giin vadeli kira sertifikalart sabit Yillik Getiri
Oranina sahip olacaktir ve hatka arza katilan tim yatirmeiar igin %16-%21 arahginda
bir Yillik Getiri Oram gegerlt olacaktir, Yulik ve Ddnemsel Getiri Oram, piyasa
kosullar: deferlendirilerek ve Vakif Yatimn™in tavsiyesi ve VK§ onayiyla en geg talep
toplama tarthinden bir ig glinil Snce kesintegtirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

Getiri oranini olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri orammna
iliskin diizeltme kurallar:

Valaf VK§ tarafindan ihrag edilecek Kira Sertifikalar sabit bir getirl oranina sahip
olacagindan, dénem boyunca getiri oranina itigkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir,

VKS'ye ihraca esas sdzlesmeler gergevesinde Vakif Katihm tarafindan yapilmas:
gereken ddemelerin zamaminda, tam ve eksiksiz olarak yapiimamas: halinde, VKS
tarafindan yatirimeilara yapilacak olan ddemeler yatinmcilara verilen tashhiitlerin
yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir, Yonetim stzlesmesine dayali ihraglarda
VK8’ nin ve dolayisiyla yatinmetlann herhangi bir teminati olmayacaktir. Vakaf
Katilim™in temerrlidit halinde, VK$'nin dayanak Varhk ve Haklar tizerinde tagarruf
yetkisi buluomadifindan ve dayanak varbk ve haklar VKS’nin teminatini teskil
etmediinden dolayr, VKS, dayanak varlik ve haklarn paraya gevirerek Yatinmelan
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullanicisina karsi  gerekli hukuki  yollara
bagvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS (ve dolayisiyla yatimmelar), Fon
kullanicisinin K ve sair mevzuat kapsarminda Sncelikli olmayan diger alacakhlar ile
aym sirada olacaktr.

Getiri oramnin kim tarafindan hesaplanacagy;

Halka arza katilan tim yatimmeiar igin %16-%21 araliginda sabit Yillik Getiri Oran
gecerli olacaktir, Yillik ve Dinemsel Getiri Oran, piyasa kosullan degerlendirilergk ve



g) Getiri oranmin belirlenmesinde esas almacak Slciitiin ortadan katkimas: halinde
yaptacak iglemler:

Yillik ve Dénemsel getiri oram vade siiresi boyunca sabit olacaktir,

4.8. fhracomin ya da yatirsmemin talebine bagh olarak erken itfanin 6z Konusu olmas:
durumuanda erken itfa koyallare hakionda bilgi:

Yokiur,

4.9. Kismi itfammn s6z konusu olmas: durumunda kasmi itfa kosullar hakkinda bilgi:
Yoktur.

4.10. Halka mrz edilecek kira sertifikalarimin yibk getiri orant ve getivi oranmm
nasil hesaplandi hakkinda bilgi:

Halka arza katilan tlim yatinmeilar igin %16-%21 arahfinda sabit Yillik Getiri Oram gegerli
olacaktir, Yillik ve Donemsel Getiri Oram, pivasa kosullan deferlendirilerek ve Vakaf
Yatinm™n tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinii dnce kesinlestirilerek
KAPta ilan edilecektir. Yilhk getiri oranindan elde edilecek ddnemsel getiri oram agafidaki
gibi hesaplanacaktir,

Dénemsel Getiri Orani=Kira Sertifikas: Yithik Getiri Orami*Getiri Dénemi Giin Says1/365

Beklenen/Tahmini Kar (Dénemsel Getiri  Odemesi)= Kira Sertifikass Nominal
Degeri*Dinemsel Getirt Orani/100)

4.11, Kira sertifikass ihracina iliskin yetkili organ kararlan:

Vakif Katihm Bankas: Yonetim Korulu’nun 06/11/2020 tarih ve 864 sayili karart ile Vakif
Varhk Kiralama A.S ("VK§™) aracilifiyla, Bankann fon kullanicis olarak yer alacagy, Sermaye
Piyasast Kurulu ("SPK") tarafindan yayinlanan Kira Sertifikalars Tebligi'nin ( Seri: 111-61.1;
RG. 07.06.2013, 28670 ("Teblig™  10. maddesinin 3. fikras1 cercevesinde ihrag
belgesinin/izahnamenin  onaylanmasinin kararlagtirddigy Sermaye Piyasasi Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yi iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de dngdritien kira sertifikas tiir ve
sbzlegmelerine dayah olarak veya bunlarin birlikte kullamlmas suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya sabs
sekillerinin birlikte kullanilmasi yOntemiyle, 15.000.000.000.-TL (OnBesMilyarTtrkLiras:)
ihrag tavam ile stmrl olarak tertipler halinde satilmak Gizere yurt iginde kira sertifikalar ihrag
edilmesi karart alinmgtir.

Vakif VK§ Yénetim Kurulu'nun 17/11/2020 tarih ve 42 sayth karan ile Sermaye Piyasas:
Kurulue ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 say:li Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalan Tebliginin (111-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrasi ¢ergevesinde, Vakif
Katuhm Bankast A.$'nin ("Fon Kullamicisi") fon kullamcist olarak yer alacadi, ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasimin kararlagtirtddifn  Sermaye Piyasast Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil icinde, gesitli vadelerde ve Teblig'de dngdriilen kira sertifikas: tiir ve
szlegmelerine dayalt olarak veya bunlarin birlikte kullamlmag: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirnmcilara satilmak veya satig
sekillerinin birlikte kullamilmasi yontemiyle, 15.000.000.000.-TL (OnBesMilyarliirkLiras:)
ihrag tavan: ile siurh ofarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalari ihrag
edilmesine karar verilmistir.




4.12. Halka arz edilecek Kira sertifikas: Gizerinde, kira sertifikasim devir ve tedaviiliinit
kusstlayic: veya kiva sertifikasina alanlann haklarim kullanmasma engel olacak kayrtlarin
bulunop bulonmadifmina fliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: Gizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedavilliinii kisitlayic
veya kira sertifikasini alaniann haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

5.1. Halks arzin kosullary, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmas gerekenler

3.1.1. Halka arzm tabi oldugu kosullar:
BDDK dan Kira Sertifikas: ihracina iligkin olamlu gérils yazis: alinnmstir.
BDDE 'mni 30/11/2020 tarih ve 43890421-101.01.05-E.11574 sayils yazisinda;

“Ngide kayul yaziizda; Bankanizm fon kullameist olarak yer alacag, halka arz edilerek Ve
halka arz  edilmeksizin (ahsisli olarak vefveya witelikli yatrmmelara satimak  iizere
15.000.000.000 TL (On Beg Milyar Tiirk Lirast) ihrag tavane ile simrlt Tilvk Livast cinsinden
kira sertifikas: thracrun gergeklestivilmesine izin verilmesi hususunda Kurumumuzun gortist
talep edilmektedir.

Bu kapsamda, Bankamzin fon kullomcist olarak yer alacagi bahse konu kira sertifikas:
ihracrn gergeklestivilmesinde 5411 saydi Bankacihk Kavwnu ve ilgili mevzuat hitkiimleri
agisindan bir sakmea bulwnmamaktadr.”

ifadesi yer almaktadir.

Siz konusu goriis thrager Bilgi Dokiimammn Madde I Diger Kurumlardan Alinan gdrils ve
Onaylar bdltimiinde de bulynmakiadir,

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutari;

Halka arz edilecek olan kira sertifikalarn 400.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira serfifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari 600.000.000
TL'ye kadar artinifabilecektir,

5.1.3. Halka arz siivesi ile halka arzs kattlm hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siirvest ve tahmini halka arz takvimi:
28-29/04/2021 tarihlerinde 2 i giinil siiresince talep toplanacaktir,
5.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satig sekli:
Satis Yontemi:

Satig, thraca araciltk edecek Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan sabit fiyatla talep
toplama yontemi kullamilarak gerceklestirilecektir. Vakif Katihum subeleri ve dijital kanallar
lizerinden talepte bulunacak gercek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik
faaliyetini yiirfiten yatinm kurulusu olarak Vakif Katlim tarafinden Vakif Yatinm’a
iletilecektir

Bagvaru Stireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram /sabit fivatla talep toplama”™ ile talepte bulunma yéntemi
kullamlarak gergeklestivilmektedir. Bireysel Yatirimedar taleplerini talep ettikleri miktar
geklinde belirteceklerdir. Yaturuneilar, Talep Formu'nda talep ettikleri Kira Sertifikalarimm
pining, tutapum belirteceklerdir




Bu halka arzda kira sertifikast satin almak isteven tiim yatirimeilaring halka arz sfivesi icinde ve
Sermaye Pivasasi Aract Notunun isbu maddesinde belirtilen bagvuru verlerine miiracaat ederek
Talep Formu'nu doldurmalari ve satin alacaklart Kira Sertifikalaninn bedellerini isbu sermaye
piyasasi aract notunun 5.1.6. maddesine gire yatirmalan gerekmektedir.

Halka Arza Bireysel Yatinmedar, (Valkf Yaticun ile Valaf Katlim Bankasi A.S.nin tilm
subelerinde talep girmeleri duromunda) nakit (TT) yatumak suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalanina iligkin talepte bulunabilecek yatiimedar agafida tammlanan 3 gruba
aynbmslardar:

Yurt f¢i Bireysel Yatrmuettar Yurt chginda isei, serbest meslek ve mistakil ig sahipleri dahil
Turkiye'de ikametgdh sahibi gercek kisiler ve tiizel kigiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim
yilt iginde Tirkiye’de devamh olarak 6 aydan fazla oturanlart ve Kuzey Kibns Tirk
Cumhuriyeti vatandaglanm da kapsamak iizere, asafida tammlanan Yurt Ici ve Yurt Dist
Kurumsal Yatinmeilar diginda kalan tiim gergek ve tlizel kisilerdir.

Yurt f¢i Kurumsal Yatromedar; Merkezi Tirkiye'de bulunan; avact kurumlar, bankalar,
portfdy yOnetim sirketleri, kolektif yatinm kurvlusglan, emeklilik yatirum fonlan, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluglan, varlik yonetim girketleri ile, emekli ve yardim
sandiklars, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gecici 20 nci maddesi
uyarmea kurulmug olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglart, Tirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugn Sermaye Piyasas) Kurulu'nca kabul
edilebilecek diger kuruluglar, aktif toplaminn 50.000.000 Turk Liras, yillik net hisilatinin
90.000.000 Turk Lirasi, Ozsenmayesinin 5.000.000 Tirk Lirasmin izerinde olmas
kistaslarimdan en az ikisini tagiyan kurnloglar,

Yurt Dy Kerumsal Yabrmelar; Tirk Parasi Kiymetini Koroma Hakkinda 32 Sayih
Karar’da tanunlanan yurt diginda verlesik olan, araci kurumlar, bankalar, portfdy yonetim
sirketleri, kolektif yatinm kuruluslari, emeklilik yatinm fonlan, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluglary, varhk yénetim sirketlerinin muadili ile Diinya Bankas: ve Uluslararas:
Para Fonu gibi kuraluglardir.

Kira sertitikalan, sermaye piyasas: mevzuat uyarinca, Borsa {stanbul®da islem gorecek sekilde
ve yurt iginde halka arz edildiginden dolayi, yurt distndan bagvuracak olan yatiruncilar kira
sertifikalarim Tirkiye’de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, agafida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyecekierdir:
Gergek Kigt yatinmeilar: Kimlik fotokopisi (niifus clizdant, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatirimedar: Kuromsal Yateimolar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli megi,
kurulug gazetesi, vergi levhasi ve Ticaret Sicil kayt belgesi fotokopisi, nitelikli yatirimet beyam
{Sayilan doktimanlara ilave olarak Kurumsal Yatinimel tanumninda yer alan “Aktif toplamimin
50.000.000.-TL, yillik net hasdatmn 90.000.000.-TL, Szsermayesinin 5.000.000.-TL nin
tizerinde olmas1 kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuruluglac'in™ yillik kuramlar vergisi
beyannamesinin fotokopisi (varsa Yeminli Mali Misavir (YMM) tarafindan imzalanmis, yoksa
kurum yetkilileri tarafindan imzalanmig olarak) veya YMM tarafindan diizenlenmis tam tasdik
raporunu sunmasi gerekmektedir.) Yurt digindan talepte bulunacak kurumsal yatirumeitar icin
s0z konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir,

Bayvuru Yerleri;

Ju halkd ﬂl‘.ddd kira sertifikam sm‘ttln almak isteyen tim yatinmeilarin; halka arz siiresi i¢inde ve
; xi? b maﬂd&smdze *i‘mha‘him bagvum yerlerine milracaat ederek
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Talep Formu'nu doldarmalart ve satin alacakiar Kira Sertifikalanmm bedellerini isbu sermaye
piyasasl araci notunun 5.1.6. maddesine gitre yatirmalan gerekmektedir,
YEEKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKIL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad, Park Maya Sitest No:l8 D:F-2/A Blok, 34335
Begiktag/Istanbul

Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Valaf Yatimm’in titm subelerinden (Vakaf Yatirun Menkul Degierler A.S subelerinin adreslerine
www. vakifvatirim.com.tr internet sitelerinden ulasilabilir) basvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIVETINI YIIRUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKAST A S, ) ‘
Saray Mahallesi Dr. Adnan Bilyiikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/Tstanbul
Telefon: (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilim Bankast A.$."nin tiim subeleri ve dijital kanallar tizerinden talepte bulunmak icin
bagvurabilirler. (Vakif Katilim Bankasi A 8. subelerinin adreslerine www.vakitkatilim.com.tr
internet sitelerinden ulagilabilir.)

5.1.4. Kargtlanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmantar tarafindan satss fiyatiin
iizerinde ddenen tutariarn iade sekli haldanda bilgi:

Kira Sertifikalarni Madde 5.3'te belirtilen fiyattan satiga sunulacagindan yatirnimetlar tarafindan
satig fiyat1 izerinde ddeme sdz konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt [¢i Bireysel Yatiimearin
kargilanaimayan taleplerinden dolayr fade bedeli, Gelir Donemi Baslangig (vade baslangig)
tanhinde Vaki{ Yatirim ve emir iletimine arac konumundaki Vakif Katlun tarafindan bagvuru
yerlerinde yatinmcilara lade edilecektir.

5,15, Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktariar hakkmda bilgi:

Tiim yatmeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degieri 1 TL olan kira sertifikas:
icin minimum talep miktan 1.000 (bin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin 1 adet ve katlan seklinde olmas: sarttir. Talep edilebilecek azami kira sertifikas: adedi
hakkmda herhangi bir simirlama yoktur.

5.1.0, Kira serfifikass almak i¢cin basvurn yapilacak verler ile kira sertikasi
bedellerinin ddenme yeri ve gekli ile teslim siiresi de ddhil kira sertifikalarmin
teslimine iliskin bilgi:

a) Bagvaru yapdacak yerler ile kira sertiftkast bedeflerinin ddenme yeri ve
gekline iliskin bilgi:

Tibm yatinmeilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak icin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Valaf Katilim Bankasi A.S tizerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miigteriler
igin vade baglangig gitnd, dafitima hak kazanmus olduklart tutarlar miigteriden tahsil
edilecek olup Vakif Bakilim Bankasi, Valkif Yatium Menkul Deferler A.S. hesabina
toplu olarak yatinlacaktr,
i) Bireysel Yatirmmelar:

Bireysel Yatimeilar mleg;fétliiRdféﬁ*‘*i’*@giiﬁf Bt
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Talep ettikleri Kira Sertifikasimn bedelini nakden yatiran Bireysel Yatirsmetlar
yatirchklar tutar nemalandirdmayacaktir.

1) Nakden (deme;

Bireysel Yatuumeilar nakden ddeme segeneginde Madde 5.1.3.2.°de belirtilen basvurn
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri kira sertifikalanina iliskin
tutan agafida bilgileri verilen hesaplara yatinlmak Gzere nakden ddeyeceklerdir.
{deme, son talep toplama giinii saat 17.00°ye kadar tamamlanmalidir.

Hesap Sahibi: Valaf Varlik Kiralama A.S.
Banka Adi: Valaf Katihm Bankasi A.S.

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Dnemi Baslangic Tarihi Oneesi Dénem

Bireysel yatinmeilara, Gelir Donemi Baslangic Tarihinden once Kira Sertifikalarim
satm almak igin nakit olarak 8denecek bedeller icin, Gelir Dénemi Baslangig ddnemine
kadar gecen slire de herhangi bir getiri, kar payy, faiz vb. menfaat ddenmesi
gerceklestirilmeyecektir,

ii) Kurumsal Yatinmedar:

Yurt fgi Kurumsal Yatirimeilar ighu sermaye piyasas araci notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatirim kurulugunun merkez ve subelering talepte bulunmak i¢in bagvurarak
talep formu doldurmalart gerekmektedir.

Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal yatieimeilar talep ettikleri kira Sertifikalarina iliskin
Gdenecek talep tutarim pakden veya hesaben yatwacaklardir, Yurt Igi ve Yurt D
Kurumsal Yaticimlar, Kira Sertitikast bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben ddeyebilirler. Yurt ici ve Yurt Digi Kurumsal Yatinmeilar, dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari kira sertifikasi bedellerini vade
baglangs¢ tarihinde saat 12:00ye kadar asagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama A.S.
Banka Adi; Vakf Katihm Bankast A.S.

Sube Adt: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal Yatinmeilar dagrtun listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklar kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan kurumlara
ddemekten imtina edemezler.

Yurt Igi ve Yurt Digi Kurumsal Yatimmeiarm dagitum sonucu almaya hak kazandiklar
kira sertifikasi bedellerini 8dememelerine iligkin risk, talebi toplayan yatinm
kuruluguna aittir. Yatrrsm kurulugu talepte bulunan Kurumsal Yatirimer nin talebini
kabu! edip etmemekie serbest olacaktir.

b) Kira sertifikafariin teslimine iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasint miiteakip Sermaye Piyasas:
Mevzuatt gercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
A%y 21 ER




Yatinmeilarn satin almaya hak kazandiklar: kiymetler, dagiitum listesinin Vakaf Varlhk
Kiralama A.$. tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden ig giindl igerisinde
MKK. daki hesaplarina aktarilacaktir.

3.1.7. Halka arz sonuglarinn ne sekilde kamuya duyurulacaf haklanda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasas: araglarimin sabgina iligkin dizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde dagrtim listesinin kesinlegtigi giinit takip eden iki is giinll igerisinde
Kurul'un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarninca kamuya
duyurnlur.

5.1.8. Kira sertifikalarinm 8n alim haklar, bu haklavin devieedilebitirligi ve 6n alun
hakizrin kallanlmamas: doremanda by haklarn akibeti haklonda bilgi:

Kira sertifikalarina iligkin &n alim hakky yoktur,
5.2, Daftum ve tahsis plam

5.2,1. Batisin birden fazla iilkede aymr anda yapildigi duromiarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilnugsa buna iigkin bilgi ile her bir kategori
bazinda halka arzda yatimmenlara tahsis ve dafitem esastars haklanda bilgi;

Yoktur.

5.2.2, Halka arzda yatiromerlara tahsis ve dafiitin esastar haklonds bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalarinin toplam nominal degerinin;

%70°1 Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilara

%281 Yurt I¢i Kurumsal Yatunmelara

%27si Yurt Dt Kurumsal Yatirmelara

Gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir,

Yukandaki tahsisat oranlan ek satg yaprimas: halinde, ek satiga uygulanmayacaktir. Ek satis
olmasi durumunda tahsisat Vakif Yatirim’in tavsivesi ve VK$ nin onayi ile belirlenecektir.

‘Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatinmet gruba tahsis edilen tutan kargilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlari arasinda yatimmaeilara Sermaye Piyasas: Araclarimin
Satig1 Tebligi hitkiimlerine gore, yukarnida belirtilen herhangi bir yatirume: gruba igin %20 den
fazla azaltilmamak kaydi ile Vakif Yatirim’in Onerisi ve VKS'nin onay1 ile kaydinma
yaplabilir.

MNihai Talep Adedinin Belirlenmesi

Tiim yatirtmes gruplar icin, talep edilen kira sertifikasi adedi nihaidir.

Dagiim Esaslan

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayn ayn bir araya getirildikten sonra [1-5.2 sayth
Sermaye Piyasast Araclanmn Satigi Tebligi hitkiimleri uyarinca, talep formunda bulupmas
gereken asgari bilgiler ile Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti vatandaglari ile Tiirkiye’de yerlesik
yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatirimetlanin T.C. kimlik nomarasin icermeyen
kayitlar iptal edilerek dagitima dihil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden gikartildiktan sonra dagitim iglemi asafidaki sekilde gerceklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, agsafida belirtilen gekilde kendi icinde ayr: ayrt yapilacakur.

a. yurg i(}l Blreysel Yatlrimcllara Dagmm




Bulunan Arzin Talebi Kargitama Oram her bir yatirsmetya ait kigisel talep ile carptlacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatinmelar igin oransal dagitim yontemi kullanilacapindan herhangi bir
mitkerrer tarama iglemi yapilmayacaktir.

b. Yurt i¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmentara Dagitim

Yurt Igi ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimen grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
vatinmeilarin bulunmast duramunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatirtmeiya verilecek kira sertifikasi miktarna Vakif Yatinm ve/veya Vakif
VKS tarafindan kavar verilecektir,

Yurt [gi ve Yurt Dist kurumsal yatinmer grubuna dagitim yapihirken, dagitim sonucu
ortaya ¢ikan miktarlar alt simr koyan yatinimetlar agisindan gdzden gecirilecek, ortaya
gikan miktann bu alt sinirin altinda katmast halinde yatinimer istefine uygun olarak
listeden qikarilacak ve bu miktarlar {ekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatinimer gruplarina belirtilen yontemlerle dagitum yapilirken, hesaplamalarda kilsurat
ortaya  ¢kmasindan  dolayy  dafitilamayan  kira  sertifikalan, talebi tarnamen
kargilanamayan yatinmeilar arasinda Vakif VES’nin uygun gordidfil  sekilde
dagitilacaktir,

Valaf Yatinim, talep toplama stivesinin bitimini izleyen ig ginii igerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsis grubu igin ayri ayn kesinlestirerek Vakif VKS'ye verecektir.
Vakif VK§, dafrbim listelerini kendilerine teslim edilen gitn icerisinde onaylayacak ve
onayl Vakif Yatinnm’a bildirecektir. Satig sonuglart dagitim listesinin kesinlestigi gtinii
takip eden iki is glinii igerisinde Kuril"un dzel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri gercevesinde KAP ta agiklanacaktir,

Onaylanan Dafatim Listesi’ni alan Vakif Yatinm ise karsilanan taleplere iliskin kira
sertifikalarnimin kayden teslimini MKK diizenlemeleri ¢ergevesinde dafiitm listelerinin
onaylanmasmdan sonra 30.04.2021 tarihinde yerine getirecektir.

5.2.3. Talepte bulunan yatwmmenlara, halka arzdan aldikiar kesintesmis kira sertifikass
miktarmn bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Dagitim listesinin kesinlestifi giinfi takip eden isgilnii aract kurum Vakif Yatirim, Vakif
VES'ye halka arzin dafitim sonuglarm bildirecektir. Vakif Yatinm ve Valaf Katilim,
yatinmetlara tek tek bilgilendinme yapmayacak, dileyen yatirimeilar emir iletimine aracilik
faaliyetini ylirliten yatinnm kurnlusu olarak Vakif Katidim’s arayarak veya Vakif Katiin'm
internet  subest vasitasmiyla  dafitim  sonucuna gére satin almg  olduklarn miktarlan
Ggrenebileceklerdir.

5.3. Kira sertifikasmn satiy fiyatr veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yiintem ile nihai
fiyatin kamuya actklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas: satis fiyatt 1,00 TL olacaktir,
5.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Araciik
5.4.1. Halka arza aracibik edecek yetkili karulus hakkmda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulug Vakif Yatinm Menkul Degerler AS. (Genel
Mﬁdurlﬁk Adms: Akat Mdh Ebulula Mardm Cd. No I8 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335




5.4.2, Haika arzin yapitacagy iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuroluslarimn
isimderi:

Halka arz sadece Tlirkiye’de gergeklesecek olup saklama ve ddeme kuruluglan Merkezi Kayit
Kurulugu A.5. ve Takas ve Saklama Bankasi A 8. dir,

5.4.3. Araahk tiril hakkinda bilzi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (111-37.1 sayih “Yatirom Hizmetleri ve Faalivetler ile
Yan Hizmetlere lligkin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51%inci maddesinin (b) bendinde)
tamimlanan “En lyi Gayret Aracihifn” esasina gdre yapilacak olup, Vakif Yatirum tarafindan
yiiklenimde bulunulan tutar yoktur,

Yilklenimde Bulunulan Yiiklenimde Buluorulinayan
Kira Sertifikalarnnmn Kira Sertifikalarinmn
Olegturul- : .
. Halka Arz . Halka Arz Edilen
Yetkili musss.l_ Aracihifin Numm:ill Edilen Kira Nnmin:&[ Kira
. Kousorsi- - Degeri . Dederi Y
Kurubay . Tiiri ; Bertifikasma Sertifikasina
yumdaki (L) Orani (%) (TL) Orani (%)
R Pozisyonu |
Vakafl 400.000.000
Yatirim Konsorsiyum En fyi {600.00.000
Menkul | Bulunmamakt | 2 M ; ; TL'ye kadar %100
Depertor adir rayre ek satig
AG. milmkiindir)

5.4.4. Aracilik ve yilkklenim sbzlesmesi hakkinda bilgi
Halka arz edilecek kira sertifikalarina tligkin aracibik islemieri 01/12/2020 tarihinde imzalanan

Aracilik Sozlesmesi gergevesinde Vakif Yatinim ile gergeklestirilecek ve kargihginda komisyon
odenecektir.

5.5, Halka arza iligkin olarak ihrag¢gmuin fdemesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikas: bagina maliyet:

Halka Arz edilecek olan 400.000.000 TL nominal tutardaki kira sertifikas: igin tahmini
malivetler asafndaki sekildedir:

Ucret ve Diger m.ﬁiﬁak Sabit/Oransal Tutar (TL)
Maliyetler* Ded
eger
SPK Ucreti Nominal | Vadeye Gére 50.000,00
T Tutar Degisen Oransal U
Takasbank? + BSMV B“““‘f, Sabit 131,25
astna
MEEK Cereti* + BSMV Nfl)_umtg;al QOransal 4.080,30
BIAS Kotasyon Nomipal Tavanm Agarsa -
Ucreti*+BSMV Tutar Sabit 23.940,00
Aracilik Komigyonu® + Nominal
fﬁ’)SMV ?\ L Tutar Oransal 126.000,00|
AL : N v Vi VTR o \ U




Diger Maliyetler - Tahmini 2.000,00
TOPLAM 206.151,35

*(MKK, Takasbank, Aracthk Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalan Teblifi madde 19 ve SPK’nin 24/06/2016 tarih 20/710 sayils karart geregince
satigt yapilacak kira sertifikalariun kayda alima Geretimsn hesaplanmasinda agadidaki oranlar
kullamlmaktadir.

Vadesi 180 giine kadar olanlar i¢in onbinde 1,25

Vadesi 181 giin ile 364 giin aras1 olantar i¢in onbinde 1,75
Vadesi 365 glin ile 730 glin arast olanlar igin onbinde 2,5
Vadesi 730 giindaen daka uzun olanlar i¢in onbinde 5

*T'akasbank ficreti BSMV dahil olarak dikkate alinmistir.

e 8 &

*Ihragtan sonra ihrag edilen nominal tutar {izerinden %0.,01 oramnda MKK ihrag tcreti
ddenmekiedir, Thrac dereti icin {ist limit 3.886 TL (BSMYV hari¢)’dir. Ayrica Sertifika saklama
ve itfa komisyonu olarak ayr ayn %0,005 oraminda tlave iicret 6denecektir. itfa komisyonunda

*Halka Arzlarda asagidaki ticretler uygulanirken, Kira Sertifikalaninda bu tutarlar %50 indirimli
uygulamsr,

(0-50 milyon TL{dahil); 5.7007L

50 mityon TL - 100 milyon TL (dahil); 11.400 TL

100 milyon TL - 200 milyon TL (dahil); 22.800 TL

200 milyon TL — 400 milyon TL (dahil); 45.600 TL

400 milyon TL {istli; 91.200 TL

SYalmzea yonetim komisyonu dikkate alinmus, satis komisyonu dahil edilmemistir.

fhraggimn Kurul iicreti, MKK ve Takasbank'in dahil oldugn yasal maliyetler yaklasik
206.151,55 TL olup, ilgili tutarlar nominal ihra¢ tutarimin %0,052 sine tekabil etmektedir.
Halka arz edilecek 1 TL nominal deferli toplmn 400.000.000 adet kira sertifikasi bagina
diigecek maliyet yaklagik 0,00052 TL dir,

5.6, Talepte bulunan yatirimcimn ddeyecedi maliyetler hakkinda bilgi:

Sermaye Piyasam
Aracuun MEKK"ya
Virman Uereti

Yatwrimewnin Basla
Araci Karulugtaki
Hesabina Virman Ceretd

Hesap Apma

Kurum Uerer

EFT $eret Darngs Vergisi

Difter

Mbsleriden

Vakil Yatrim
Menkut Degerler
AL

130 Tt+
BEMY

Yoktur

Yokiur

‘Vakasbank Tarifesi
Yuzhingde
OYBEMY

Yokiur

sadece yasal
olarak afmmast
pereken
masratiar
alinacaktr

Valaf Katibim
Bankast A5

Yokiur

Yorktur

Yokiur

Yoktur

Yoktur

Mibgteriden
sadece yasal
olarak alintnsss
gereken
tasraflun
almacaktic




6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarinin borsada islem girmesine iliskin esaslar ile islem girme taribi:

Ihraget tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalanmin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi cercevesinde Borsa [stanbul A.S. nin onaymm takiben Borsa kotuna alinarak KAP'{a
yapitacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglan Piyasas: Kesin Alim Satim Pazari'nda iglem g6rmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada iglem gorecek olan kira sertifikalarimin hangt durnmiarda istem sirasmmn
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulus, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslart Hakkinda
Yonetmeligin 30’uncu maddesinde, Borsa Istanbul A.S. Borsacihik Faalivetlerine Iliskin
Esaslar Yonetmeligin 167nct, 25%inci ve 26'nci maddelerinde, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Ydnergesinin 29'uncu maddesinde yer alan durumlarnn olusmas: halinde, kira sertifikalarimn
iglem sirast gecict olarak kapatilabilir, sonlandrabilir veya kira sertifikalanim borsa kotundan
cikartilabilir.

Ayrica, Borsa [stanbul A.8. Kotasyon Yonergesi’nin “- Borclanma araglannmn, kira
sertifikalariin ve gayrimenknl sertifikalarimn kottan cikma  gartlan”™ bagliklh 29’uncu
maddesinde yer alan asafidaki durumlarn olugmas: halinde kira sertifikalan borsa kotundan
gikariabilir.

» Agafidaki hallerde kira sertifikalan Yonetim Kurulu karan ile siirekli olarak Borsa
kotundan gikarifabilir. Yonetim Kurulu, kottan ¢ikarma karannt vermeden dnce ilgili
thrageiyy, kaynak kurulugu veya fon kullamecisinn durumunu ditzeltmesi igin uyarabilir,
stire verebilir, pazarimn defistirilmesine karar verebilir veya uygun gordiigi tedbirleri
alabilir. fhraceimn, kaynak kurulusun veya fon kuilanicisinin,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uwymamas,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykin bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmast ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliginin sona
ermesi veya genel kurulda alinan tasfiye kararinin tescit edilmesi,

¢) Borsaya Sdemekle yiikiimli oldugu ticretlerin tamarmini son ddeme tarthinden
itibaren 1 il iginde ddememes;,

d) Seomaye piyasasi araglanna yonelik O6deme veya diger taahhiit va da
yitkliimliitiklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin haklarnm
kullanmalarina enge! olabilecek islem ya da eylemlier yapmasi.

o Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasas araglan itfa edildiklert veya siirenin
doldugn tarihte herhangi bir isglem yapumasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin
Borsa kotundan gikirug sayilir,

¢ Borglanma Araclar: Piyasas: biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazar’nds iglem gren
kira sertifikalart Kotasyon Yonergesi'nin 29. maddesinin birinei fikrasindaki kogullann
olugmas: durumunda Gozalti Pazari’na, Pay Piyasasi biinyesindeki Yapilandinlmig
Oriinter ve Fon Pazari’nda ve NIYIP te islem gren kira sertifikalan ise aym kosullarin
olugmas durumunda Yakan {zleme Pazan’na alnabilir.

o Pazar degisikligine iligkin Yonetim Kurulu kararinin alinmasindan itibaven izleyen is
giintinlin sonuna kadar sertifikanin islem siras1 kapatihr ve 2'nci ig giinll bor¢lanma
sertifika G6zalt1 Pazari'nda :i?lx:m\;g@me;m- baslar
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6.3. Ihraccinmn daha énce ihrag ettifi kira sertifikalarimin iglem gordiigi borsalara iligkin

bilgi:
Tedaviildeki ihraglar:

Kurul Karar
Tarihi/Tavan Tutan (TL)

Tieil

ihrag
Tutar {TL}

inrag
‘Tarthi

ftfa

Ihrac Sekli
(Mitelikli/Tahyisti)

istemn
Goratigi
Borsa

31.12.2020/15.000.000.000

Y linetim
Szlegmesine
.Dayah _

31.12.2020/15.000.000.000

Yonetin
Sozlesmesing
Txayah

250.000.000

22.01.20621

30.04.2471

Halka Arz

Boesa
{stanbul

140.0600.000

02.02.2021

05.05.2021

Tuhsisti

31.12.2020/13.000.000.000

Ydnetim
Sozlesmesine
Dayah

200.000.000

17.02.2021

03.06.202]

Nitelikli

Borsa
{stanbul

31.12.2020/15.000.000.000

Yonetim
Sbzlesmesine
Dayal

164.700.000

24.02.2021

09.06.2021

Tahsisli

31.12.2020/15.000.000.000

Y éinetim
Stzlesmesineg
Dayah

130.0600.000

24.02.2021

09.06.2021

Tahsisli

31.12.2020/15.000.000.000

Yinetim
Stizlegmegine
Dayal:

750.000.000

03.03.2021

23.06.2021

Nitelikli

Borsa
tstanbul

31.12.2020/15.000.000.000

¥inetim
S8zlesmesine
Dayals

31.400.000

12.03.2021

08.07.2021

Tahsisli

31.12.2020/15.000.000.000

¥ onetim
Sdzlesmesine
Dayah

725.000.000

25.03.2021

03.06.2021

Nitelikti

Rorsa
Istanbul

31.12.2020/15.000.000.000

Yimetim
Stzicsmesine
Dayah

100.000.000

26.03.2021

01.07.2021

31.12.2020/15.000.000.000

Yinetim
S4zlegmesine
Dayalt

290.000.000

_0 Al

.

032021

01/07/2021

Tahsisli

Tahsisli




Yanetim
31.12.2020/15.000.000.000 | Stzlesmesine | 415.000.000 | 02/04/2021 | 11/06/2021 Nitelikli I.B,“rg“i
Dayah stanbu
Y tnetim B
31.12.2020/15.000.000.000 | Sézlesmesine | 550.000.000 | 09/04/2021 § 09/07/202 1 Nitelikli l;t“‘”sbal
Dayah istanbu

6.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapreikgm esaslar:
Yoktur,
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE [LISKIN BILGILER

Fon Kullanicist Portfy Borglulan ve Yatirim Borglularinin Portfdy kapsammdaki borelarim
geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK md. 128 anlamuinda {igiincit
kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla lthragei’ya karst Ustlenmistin. Bu kapsamda Fon
Kullamcisimn sorumlulugu azami olarak Thrag Tutart ve Beklenen/Talumini Kér ile simrhdir.
Fon Kullamecisimn taahhiidd Portfdy Borgiulant ile Yatinm Borglularimn borg ve
yiklimliilitklerini zamarunda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128
kapsanunda ligiinclt kiginin eylemini taahhit niteliginde olup; Portfdy Bor¢lular ve Yatinim
Borglularinin tlim borg ve ylikiimliklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullamcisi’nin da
Istem Sozlegmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini eksiksiz yerine getirmesine
rafmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olusan
kayiptan Fon Kullancisi’nin  sorumlulufu  bulunmamaktadr. Islem  stzlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiliklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini kirin elde
edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigim ispat yiki Fon
Kullameisi'na aittir. (Beklenen/Tahmini Kar Oram tamimlarda belirtildigi tizere Ddnemsel
Getiri Oramna egittir),

Thragtan dogan yiikilmltilikklerin yerine getirilmesine iligkin, Fon Kullameisi asaleten bizzat

sorumiudur. Bu yitktimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir parantérlfik bulunmamaktadir,

8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihrageiya danismanlik yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz stirecinde thraggiya, aract kurum Vakif Yatinm diginda damgmantik hizmeti veren
kigt ya da kurum bulummamaktadir.

8.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporlarr ile iigiincii kigilerden alman bilgiler:

lgbu Sermaye Piyasast Aract Notunda asagida belirtilen {igiincii sahislardan saglanan bilgilere
yer verilmig olup, Vakf VKS§ {lgih digtinctl kisilerin yayinladign bilgilerden kanaat getirebildigi
kadanyla, agiklanan bilgilerin aynen alindifim, bilgileri vanlis veya yamine hale getirccek
herhangi bir eksikligin bulunmadifini beyan eder. lhraget ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlaring aynen aldiini beyan eder,

thragey/Fon Kullanieisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katilim arasmda kredi
emc:e:lendirrﬁ\w\sézle;:ma:-;i bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Lid'nin Vakat Kattlim
eya VIiden safladifr herfdhigi bir fenfadt buliing irfrakeddur, 47




Bafjimsiz Denetim Kurulusu
Unvani: Giiney Bagtmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

Is Adresi: Orjin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski Bylikdere Caddesi, 34398
Sarryer/Istanbul

Ihraggy/Fon Kullanteisidaki menfaatleri: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.S. ile Vakaf Katilun ve VK$ arasinda Bagimsiz Denetim sd2lesmesi bulunmakta
olup bunun diginda Giiney Bagimstz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Milgavirlik A.S.'nin
Vakaf Katihm veya VKS'den sagladigh herhangi bir menfaat bulunmamaktadir,

Vakif VK$'nin 31.12.2019 ve 31.12.2020 hesap donemlerine iligkin finansal tablolan Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmugtur, Bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan denetet kurulugun ve sorumlo
denetginin thraggida ve/veya fon kullamcisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Vakif Katilim’in 31.12.2019 ve 31.12.2020 hesap donemlerine iligkin finansal tablolart Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mitsavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutalmugtur, Bafimsiz denetim raporlannt hazirlayan denet¢i kurulusun ve sorumiu
denetginin thrageida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Ilgili dénemier i¢in bafimsiz denetim kuruluglarna iligkin bilgiler ve denetim gdriigleri
agagidaki tabloda Szetlenmigtir,

Vakaf Varhk Kiralama A.S.

Sorumlu Ortak Denetim
Hesap Pénemi Baimsiz Depetim Sirketi Basdeneteinin Ada p— Girilg
Soyad!
Giiney Bafimsiz Denetin ve Bagmstz
31.12.2020 Serbest Muhasebeei Mali Emre Celik, SMMM D . Olumlu
‘ o . enetirm
Migavirlik A_S,
Gilney Bafiimsiz Denetim ve B
31.12.2019 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM BRDSIZ | )t
. Denetim
Miusavirlik A.5.

31.12.2019 tarihli finansal tablolara lliskin bagimsiz denetei goriigii:

“Valaf Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™ 31 Aralik 2019 tarihli finansal duram
tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap ddpemine ait; kir veya zarar ve diper kapsamh gelir
tablosu, &zkaynak dedisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin
zeti de déhil olmak Ulzere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolanm denetlemis
bulunuyoruz.

Goriiglimiize gbre ilisikteki finansal tablolar, Jirket’in 31 Aralk 2019 tarihi itibariyla finansal
duramunu ve aym farihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansim ve nakit
akislarini, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRSlere) uygun olarak tim Snemli
yonleriyle gercefie uygun bir bigimde sunmaktadar.”

31.12.2020 tarihli finansal tablolara iliskin bafimsiz denetci goriigii;

“Vakif Varhik Kiralama Aponim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2020 tarihli finansal duram
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve difer kapsamli gelir
tablosu, Gzkaynak degisim tablosu.ve nakit akis ta lobl,_l{ l}ﬁ ﬁnemh mu]msebc p{)lltlkdld{‘!mn
dzeti de dahil ¢lmak {izere ﬁndﬂpah i
; lunuyz ;




Goriiglimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahk 2020 tarihi itibanyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dbnemine ait finansal performansint ve nakit
alaglariny, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS lere) uygun olarak tiim Snemli
yonleriyle gercefe uygun bir bicimde sunmaktad.”

Vakif Katilum Bankas A.S8,

Sorumis Ortak

Hesap Dinemi | Bafonste Denethn Sirketi Bagdenetginia Ad1 Denetim Tirl | Gdriig
Soyady
Gliney Bafimaiz Denetim ve - ' .
31.12.2000 | Serbest Muhasebeci Mali o o man Dagmsyz Olumlu
Miisavirlik A.S. o
Ghney Bagimsiz Denetimn ve
‘ ‘ ‘ o \ Barnla Hartrear, Bagimnsis
31.12.2019 Serbest Muhasebeci Mali SMMM Denetirn Olumly

Mugavirlik A5,

31.12.2019 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriisii:

“Vakif Katihm Bankasi A.S5.°nin (“Banka”™) ve konsolidasyona tabi ortakliklar’'mn (Hep
birlikte “Grup” olarak amilacaktir) 31 Arabik 2019 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
aynt tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar
veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosu, konsolide tzkaynak defigim tablosu ve konsolide
nakit akis tablosu ile dnemli mubasebe politikalarimn Szeti de ddhil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

(ioritglimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibanyla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit aksglarim, 1 Kasim 2006 tarthl ve 26333 sayih Resmi
Gazete'de yayinlanan “Bankalann Muhasebe Uygulamalanna ve Belgelerin Saklanmasma
[liskin Usul ve Esaslar Hakkmda Ynetmelik” ve Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayut diizenine iliskin vayimlanan difer diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™) genelge ve aciklamalarn ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raportama Standartlan (“TFRS™) hitkiimlerini
iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatt" na uygun olarak tiim Snemli
yonleriyle gergefe aypun bir bicimde sunmaktadir.”

31.12.202¢ tarihli finansal tablolars iligkin bagimsiz denetei gortigii:

“Vakif Katilim Bankast A.8.'nin (“Banka™) ve konsolidasyona tabi ortakhiklar’'nin (Hep
birlikte “Grup™ olarak amlacaktir) 31 Araltk 2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
aym larilite sona eren hesap ddnemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar
veya zavar ve difier kapsamh gelir tablosu, konsolide dzkaynak degisim tablosu ve konsolide
nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak fizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigirntize gore iligikteki konsolide finansal tablolar, Grap’un 31 Aralik 2020 tarihi itibaniyla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait konsolide finansal
performansim: ve konsolide nakit akistanm, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayih Resmi
Gazete'de yvaymmlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Sakianmasina
Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Ydnetmelik” ve Bankaeilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iigkin yayimlanan difier diizenlemetler ile
Bankauhk Diizc,nlcmc ve D%Qt];«,mq quumm( BDDK’)*g&nﬂlgu ve aq.lklamalarl ve bunlar 11&:
‘ e %




iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tlim Snemli
yonleriyle gercefic uygun bir bigimde sunmaktachr,”

8.3, Varsa fon kullamcisy, ihrager, veya ihrac edilen kira sertifikasina ilfiskin
derecelendirme notu hakkinda biigi:

Fon kullanicis: Vakif Katilim Bankas A8 nin kredi derecelendirme notlart Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktachr, Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asafidadir. Fon
kullametsimm Sdeme glcliniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadifi agsagidaki tabloda

gorlilmektedir.
Fiteh Son
Ratings | 26.02.2021 } 3.11.2020 | £2.41.2048 §j 31.06.2018 | 22.40.2048 | 1.10.2018 | 20.07.2018 { 1.07.2018 | 22.07.2017 Begigim
MNoty
Uzun "
Vadeli YP B B B+ B+ B+ B+ BB- BB+ BH+ Dagigmeadi
Kiza . .
Vadali YR B B B B B B 8 B [ Dagismedi
Uzun BE- 80- BB- BB BB BB BR* BRB-. BB | Degismadi
Vadali Tl
Kisa .
vadel TL B % B B B B B F3 Fa | Defiismed!
Finansal
Kapasite b ] b- G- b- b+ b+ b+ o+ Degigmead|
Noty
Destek 4 4 4 4 4 4 a 3 3 Degismedi
Destek B B B+ B+ B+ B+ BB- BB+ 8/+ Redismedi
Taban: ¥
Husal AA[Tur) AA(Tur} AA(Tur) AA (Tun AA(Tur) AA(Tur) AAA(TUN | AAA{TuN { AAA[TU | Dedismedi




9. KIRA SERTIFIKALARI ILE [L.GIL] VERGILENDIRME ESASLARI

18]

TAM TAM DAR MUKELLEF DAR
MUKELLEF | MUKELLEF KURUM(1) MUKELLE¥F
KURUM GERCEK GERCEK Kisi
Kisi
{(DHTurkiye'de (1) Tirkiye'de (D) Tirkiye'de thrag | (1) lmklyt:'de
ihrag edilenterden; | ihrac edilenler; | edilenlerden; ihrac edilenler;
a)Sermaye -Vadesi 6 aya a) yabanci sermaye - Vadesi 6 aya
Sirketleri (2)ile | kadar (6 ay Sirketleri (2) ile kadar (6 ay dihil)
SPK diizenleme | dihil) olan kira | Sermaye Piyasas: olan kira
ve denetimine sertifikas Kanunu'na gére sertifikast
tabi fonlarca ihraglarinda kurulan yatirim thraglarinda
elde edilen (23.12.2020 fonlar: ve yatirm (23.12.2020
fatz/kar pay1 tarihinden orfakiklariyla benzer | tarthinden
gelirleri; itibaren iktisap | nitelikie oldugu itibaren iktisap
Kira - % 0 oraninda edilenler) ylizde | Maliye Bakanlifinca | edilenler) yiizde
SERTIFIKA | stopaja tabidir. 3, belirlenen yabanei 3,
Sk GELIRI | - Kurumlar -Vadesi 1 yila | kurumiarn (4) elde - Vadesi | yila
vergisine tabidir., | kadar (1 yil ettigi faiz/kar pay kadar (1 yil
b)) Yukarida dahil) olan kira | gelirleri; dahil} olan kira
sayllanlar disinda | sertifikast « % 0 oraninda sertifikas:
kalan kurumlarca | ihraglarinda stopaja tabidir. thraglannda
(3) elde edilen {23.12.2020 - Stopaj nihai (23.12.2020
faiz/kar pay1 tarihinden vergidir. tarihinden
gelirleri; itibaren iktisap | - Beyan edilemez. itibaren iktisap
- Vadesi 6 aya edilenler) yiizde | b) Yukarida edilenler) yiizde
kadar (6 ay dahil) | 3, sayilanlar diginda 3,
olan kira - 4749 sayih kalan kuromlarca - 4749 sayily
sertifikasy kanun uyarineca | elde edilen faiz/kar | kanun
ihraglarinda kurulan varhk | payr gelirleni; uyarnca
{23.12.2020 kiralama - Vadesi 6 aya kadar | kurulan
tarihinden itibaren | tarafindan ihrag | (6 ay dahil) olan kira | varlik
iktisap edilenler) | edilen altina sertifikas: kiralama
ylizde 5, dayah kira ihraglarinda tarafindan
- Vadesi 1 yila sertifikalan %0, 1 (23.12.2020 ihrac edilen
kadar (1 yil dahil) : - Vadesi 1 tarihinden itibaren altna dayah
olan kira yildan uzun iktisap edilenier) kira
sertifikast ihrag yilzde 5, sertifikalar
ihraglarinda edilenterde - Vadesi | yila kadar | %0,
(23.12.2020 (23.12.2020 (1 yil déhil) olan kira | - Vadesi | yildan
tarihinden itibaren | tarihinden sertifikass uzun ihrag
iktisap edilenler) | itibaren iktisap | ihraclarinda edilenlerde
yiizde 3, edilenler) %0 | (23.12.2020 (23.12.2020
- 4749 sayih oraninda stopaja | tarihinden itibaren tarihinden
kanun uyarinca tabidir. iktisap edilenler) itibaren iktisap
kurulan varlik - 4749 sayils ylizde 3, edilenler) %0
kifhlama kanun uydrmca - 4749 sayih kanun oramndd stopaja |
\(&m&ydm thrag PRUCMAI Yalik” nédiutulan 0L P




edilen altina
dayali kira
sertifikalart %60,
- Vadesi | yidan

kiralama
tarafindan thrag
edilen attina
dayalr kira

vatlik kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina dayals
kira sertifikalan %0,

wzun ihrag sertifikalan %0, | - Vadesi 1 yildan

edilenlerde - 3topaj nihat uzun ihrag

(23.12.2020 vergidir. edilenlerde

tarihinden itibaren | - Beyan (23.12.2020

iktisap edilenler) | edilemez. tarihinden itibaren

%0 oraninda iktisap edilenler) %0

stopaja tabidir, orarnda stopaja

- Beyanname tabidir.

vermesi gereken - Stopaj nihai

kurumlar, ddenen vergidir.

stopaji beyanname - Beyan edilmez.

fizerinde

hesaplanan

kurutniar

vergisinden

mahsup

edilebibirler.

(1} Tirkiye'de (D) Tiirkive'de (1) Banka ve aracs

ilrag edilenlerden; | thrag kurum aracilifivla

a) Sermaye edilenlerden Tlrkiyve'de ihrag

Sirketleri (2) ile glde edilen edilenlerden;

SPK diizenleme kazanglar; a) yabanci sermaye

ve denetimine tabi | -Vadesi 6 aya Sirketlerl (2) ile

fonlann elde ettigi | kadar (6 ay Sermaye Piyasas

kazanciar, dahil) olan kira | Kanunu'na gore

- %0 praninda sertifikas kurulan yatirim

stopaja tabidir, ihraglarinda fonlan ve vatirum

ALIM - Karumlar (23.12.2020 ortakliklanyla benzer
SATIM vergisine tabidir. | tarihinden nitelikte oldugu
KAZANCE | b) Yukanda itibaren iktisap | Maliye Bakanlifinca

ARl saytlanlar disinda | edilenler) ylizde | belirlenen yabanet

kalan kurumlarin
(3) elde etvikleri
kazanglar;
-Vadesi 6 aya
kadar (6 ay dahil)
olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden ttibaren
iktisap edilenler)
yitzde 5,

5,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
ddhil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
{23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
3,

- 4749 sayils

kanun uyarinca
W R R Y P T R L

(6 ay dihil) olan kira

kurumlarm (4) elde
ettifi kavanclar;

- %0 oraminda stopaja

tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan edilemez.
b) Yukanda
saytlanlar diginda

kalan kurumlann elde

ettikleri kazanglar;
- Vadesi 6 aya kadar

- Stopaj nihai
vergidir,

- Beyan
edilemez.

1) Banka ve aract

kurum
aracthiyla
Tiirkiye'de thrag
edilenlerden elde
edilen kazanglar;
- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay dihil)
olan kira
sertifikasi
ihraglarnda
(23.12.2020
tarihinden
itibarern iktisap
edilenler) yiizde
5,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 vl
dahil) olan kira
sertifikast
thraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yilzde




- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil dahil)
olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenier)
yilzde 3,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varhik
kiralama
tarafindan thrag
edilen altina
dayal kira
sertifikalan %40,

- Vadesi 1 yildan
uzun ihrac
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
%0 oramnda
stopaja tabidir.

- Beyanname
vermesi gereken
kurumlar, ddenen
stopajt beyanname
lizerinde
hesaplanan
kurumlar
vergisinden
mahsup
edebilirler,

kurulan varhk
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayah kira
sertifikatar %0,
- Vadesi 1
yildan uzun
ihrag
edilenierde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
orannda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir,

- Beyan
editemez.

sertifikas:
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
ylzde 5,

- Vadesi 1 yla kadar
{1 w1l dahil) olan kira
sertifikasi
ibraclarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
ylizde 3,

- 4749 sayih kanun
uyarinca kurulan
varhik kiralama
tarafindan thrag
edilen attma dayal
kira sertifikalary %40,
- Vadesi | yildan
wzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir,

- Stopaj nihai
vergidir,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
karnfan varlik
kiralama
taratindan thrag
edilen altina
dayal kira
sertifikalart 940,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrac
edilenlerde
{23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenter) %0
oraninda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir,

- Beyan
edileme.

(1) Dar miikellef kurumlara iliskin agiklamalarimiz,

bulumnayan dar mitkellef kurumlar icin gegerhdir

Tlirkiye'de igyeri ve daimi temsilcisi

(2) 3520 sayihi Kurumiar Vargsl Kanunu Md. 2/ 1 kdpsammda sayilan girketler

(3) Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. m.;lddesmm birinci fikrasinda sayilan korumlar (sermaye
Sirketieri; anonim, eshamh komandit ve limited Sirketler ile vatinm fonlar1) disindaki kurumlara,
kooperatifier, iktisadi kamu kuruluslan, demek ve vakiflar ile tktisadi igletmeleri ve ig ortakliklan
omek ver ilebilir,

(4) 25 Aralik 2010 tauhll Resml G;m:tede yayimlanan 277 Seri Numarah Gelir Vergisi (Jc,nelw
Tebligi uyarinca, Tiirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: aract getirilerl

ile deger artisy kazancglar elde etmek wszbuq}arg bagl hall
s:mryjsé

ky lqug;mk amaciyla faaliyette bulunan
rumrh{ orta‘khklar tilke fonlatt ..

i kumlquurl .g,lbl yabdnm ]




karamnsal yatinmelann tiimi, 2499 sayih Sermaye Plyd%aal Kanunu'na g,tire: kurulan yalirim ve
yatirim ortakliklariyla benzer mtuhktekl milkellefler olarak kabul edilmektedir.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biyitkdeniz Caddesi No:10
Umramyeﬂutanbu adresindeki fon kulamosmm ve ihragomin merkezi ve basvuru yerleri
ile fon kuHamesi ve ihracomn internet siteleri www,vakifvarlikkiralama.com.ir ve
www.vakifkatilim.com.tr e KAPta fasarruf sahiplerinin  incelemesine a¢ik
tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi arace notunda yer alan bilgilerin dayanagimi olugturan her tiirlii rapor
ya da belge ile deferleme ve gorigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bafimsiz denetim
raporlar ile yetkili kurulugtarca hazirlapan raporiar, vb.)
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EK-1 YONETIM SOZLESMESI
Bu Yonetim Sozlesmesi (“Sozlesme™) 13.04.2021 tarihinde;

(1) Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VKS”)
(2) Vakaf Katilim Bankas1 A.S. (“Banka” veya “Fon Kullanicisi”)

arasinda akdedilmistir. Bu Sézlesme’de VKS ile Banka ayr1 ayri “Taraf” birlikte “Taraflar” olarak
anilacaktir.

GIRIS

(A) Taraflar arasinda VKS$ tarafindan, Banka’nin fon kullanicisi olarak yer alacag, Kira Sertifikalari
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan Ihra¢ Programi’na iligkin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikas Ihrag
Programi Temel Hiikiim ve Kosullari (“Temel Hiikiim ve Kosullar”) sézlesmesi akdedilmistir.

(B) Bu Sézlesmenin konusu, Thrag Programi ve Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile
6. maddesi hilkiimleri c¢ergevesinde yo6netim sozlesmesine dayali ihrag edilecek kira
sertifikalari/sukuklara esas Portfoy’iin VKS lehine yonetilmesine iliskin hiikkim ve kosullarin
belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sozlesme’de aksi agik¢a belirtilmedikg¢e, Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve Temel
Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallar1 bu Sézlesme’ye de uygulanir,

2. THRAC TUTARININ ODENMESi VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI
VKS, Ihrag gergevesinde elde edecegi Ihrag Tutar’nin tamamini Baslangig Portfoy Varliklar’min VKS’ye
tahsisi/Portf6y’iin olusturulmas: ve Banka tarafindan yonetilmesi amaciyla, Temel Hiikiim ve Kosullar’da

belirlenen sartlarin tamaminin gergeklesmesi akabinde Temel hiikiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla
Banka’ya aktaracaktir.

3. VEKALET

(a) VKS, Banka’yr Temel Hitkiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla Portfoy’ii yonetmesi amaciyla
vekil tayin etmis, Banka’da VK§’nin vekili olmay: kabul etmistir.

(b) Portfoy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini Karin iizerinde kalan kismi vekalet iicreti olarak Banka’ya
ait olacaktir.

4. TASFIYE

Her bir Ihrag kapsaminda Banka’ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka itfa Bedelini VKS’ye
odeyerek Portfoy’ii tasfiye eder.




5. DIGER HUKUMLER

(a) Bu Sozlesme, Temel Hiikiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Sézlesme’de hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kosullar uygulanir.

(b) Bu Sozlesme taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KiRAL
Adina Temsilen

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temsilen

VAKIF KATILIM BANKASI A.§.

Saray Mah. Dr. Adnan Blyilkdeniz Caddesl

No:40 34768 Omraniye | ISTANB

kallesicr V.D. Veral No: 883 042

Tek#002416°800 55 55 Faxdo6 8
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EK-2 TASFIYE TAAHHUDU

Kimden : VakifKatilim Bankasi A.S.

Kime : Vakaf Varlik Kiralama A.S.
Tarih
Iigi : (a) 02.12.2020 tarihli Kira Sertifikasi [hrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullari

(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 13.04.2021 tarihli Yo6netim S6zlegmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alacag, Kira
Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) kapsaminda ¢esitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan Thrag Programi’na iligkin temel hiikiim ve kogullarin belirlendigi Ilgi (a)’da kayitli Temel
Hiikiim ve Kosullar sozlesmesini akdedilmis ve Ihraca esas Portféy’iin ilgi (b)’de kayith Yonetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastirilmigtir.

Bu taahhiidiimiizde aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan tamimlar ve Temel
Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallar1 bu taahhiidiimiize de uygulanir.

Ihrag Programi gergevesinde, Temel Hikiim ve Kosullar ve Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
gerceklestirilecek Thrag ile ilgili olarak, itfa Tarihinde ilgi (b)’de Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan Portfoy’ii itfa Bedelini tarafiniza 6demek suretiyle tasfiye edecegimizi kabul
ve taahhiit ederiz.

Bu Taahhiidiimiiz Temel Hiikiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kogullar uygulanir.

Bu taahhiidiimiiz yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temsilen

VAKIF KATILIM BANKASI AS.
Saray Mah,/r. Adnan Blylkdeniz Caddos!
No:10 34768 Omranlye | ISTANBUL
kellaBar V.D. Veral No: 833 042
Tel: 167800 55 55 Fax:+50246 800 31 |
ULUT Sabri




EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : Vakif Katilim Bankasi A.S.

Kime ¢ Vakif Varlik Kiralama A.S.
Tarih
figi : (a) 02.12.2020 tarihli Kira Sertifikasi Ihrag¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullar

(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 13.04.2021 tarihli Yonetim S6zlesmesi

Bankamiz ile §irketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alacag;, Kira
Sertifikalari Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan Ihrag Programi’na iligkin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi Ilgi (a)’da kayitli Temel
Hiikiim ve Kogullar sozlesmesini imzalanmis ve lhraca esas Portfoy’iin ilgi (b)’de kayith Yénetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastirilmustir.

Bu Teminat Mektubunda aksi agikga belirtiimedikge, Temel Hitkiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve
Temel Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallari bu Teminat Mektubu’na da uygulanir.

Ihrag Programi, Temel Hiikiim ve Kosullar ile Yonetim Sozlesmesi cercevesinde gerceklestirilecek Thrag
kapsaminda Sertifika Yiikiimliiliklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak denmesini teminen; Portfoy
Borglulari ve Yatirim Borglularinin borglarini zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini TBK m. 128
anlaminda {i¢iincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bu kapsamda, Portfoy Borglulari ve Yatirim Borglularinin 6denmeyen tiim borglarini herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin giininde ve eksiksiz olarak odeyerek, Izahname’de/Sertifika Hiikiim ve
Sartlarinda belirtilen tarih ve sartlarda tarafiniza 6denmek tizere Portfy Gelirlerine aktaracagimizi kabul,
beyan ve taahhiit ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hitkiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kosullar uygulanir.

Bu Teminat Mektubu yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina TemsilgaiF KATILIM BANKASI A.$.
. Adnan Blylkdeniz Caddesi

No:10 34768 Omraniye | ISTAND
Milellater V.D. Vorgl No: 883 04




EK-4 SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlar1 13.04.2021 tarihinde;
(3) Vakaf Varlik Kiralama A.S$. (“VKS”)

(4) Vakif Katihm Bankasi A.S. (“Banka” veya “Fon Kullanicisi”)

arasinda akdedilmistir. Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar’'nda VKS ile Banka ayr ayr1 “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak anilacaktir.

GiRiS

(C) Taraflar arasinda, VK$ tarafindan, Banka’nin fon kullanicist olarak yer alacagi, Kira Sertifikalari
Tebligi (“Teblig") kapsaminda gesitli tir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan Thrag Programi’na iligkin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikasi [hrag
Programi Temel Hiikiim ve Kosullar (“Temel Hiikiim ve Kosullar™) sézlesmesi akdedilmistir.

(D) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar’nin konusu, Ihrag Programi gercevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimecilara veya tahsisli olarak satisinda
Sertifikalar’in hitkiim ve sartlarinin belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hikiim ve Sartlari’nda aksi agikga belirtilmedikge Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan
tanimlar ve yorum kurallari bu sézlesmeye uygulanir.

2. SERTIFiKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 20

Kira Sertifikas: Tiirii Yonetim Sozlesmesine Dayali
Thrac Tiirii Halka Arz Edilerek Satis
Ihrag Tutar

400.000.000.-TL (Ek satis ile halka arz tutar1 600.000.000 TL’ye
kadar artirilabilecektir.)

Islem Sozlesmeleri Temel Hiikiim ve Kosullar, Yonetim Sozlesmesi, Tasfiye
Taahhiidii, Teminat Mektubu, Sertifika Hitkkiim ve Sartlari

Dayanak Varhklar Finansman Destekleri

Sertifika Gelir Tiirii Sabit

(Sabit/Degisken)

Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde

Sertifika Gelir Oram %16-21 getiri araliginda

(Beklenen/Tahmini Kar)

Gosterge /Endeks -

TILIM BAN s
Adnan BlylipQepfz Cadliesl
7%% ﬂmranl S"SKMJQF




Marj -

Gostergeye/Endekslemeye -

Iliskin Agiklamalar

Vade Baslangi¢ Tarihi 30/04/2021

Itfa Tarihi 27/08/2021

Kotasyon BIST

Araci Kurum Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER

(c) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar1 Temel Hiikiim ve Kogullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu
Sertifika Hiikiim ve $artlarinda hiikiim bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kosullar
uygulanir.

(d) Bu Sertifika Hilkiim ve Sartlar: taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KiRALA
Adina Temsilen -' '

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Adina Temsilen
VAKIF KATILIM BANKASI A.S
Saray Mah, Dr., Adnan Bﬂy{;kdcnir. {!:s?ﬁgél
E&J: 0 34768 Omraniye / ISTANBUL

ik Mikellefiar V.D. Vergl No: 883 042 TT0(
Tel:#X216/00 55 55 Faxt30016 800 31 oo

LUT Sabrj
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